Uzytkowanie wieczyste uwazane jest za relikt przesztosci. Socjalistyczny rodowod
prawa uzytkowania wieczystego stanowi podwaliny krytyki i pogladéow o likwidacji tego
prawa. Prawo uzytkowania wieczystego funkcjonuje w systemie prawnym Polski od roku
1961. Przyczynkiem powstania tego prawa byly wieloletnie poszukiwania prawnej formy
gospodarowania nieruchomos$ciami panstwowymi w celu zaspokojenia potrzeb spolecznych,
w szczegblnosci potrzeb budownictwa mieszkaniowego.

Przeksztalcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci prowadzi do
eliminacji tego prawa z polskiego porzadku prawnego. Mozliwos¢ wygasnigcia prawa
uzytkowania wieczystego 1 zastgpienie prawem wilasnos$ci nastepuje w drodze regulacji
ustawowych. Podejs$cia do ograniczania prawa uzytkowania wieczystego w polskim systemie
prawnym potwierdzaja ztozono$¢ i aktualno$¢ przeksztalcenia uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci rowniez z punktu widzenia ekonomicznych i spoltecznych skutkow tego
procesul.

Podjeta w rozprawie problematyka dotyczy ekonomicznych i spotecznych skutkow
przeksztatcenia uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.

Celem pracy bylo okreslenie i ocena ekonomicznych skutkow przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci dla posiadaczy tego prawa i wilascicieli prawa
wlasnos$ci oraz zidentyfikowanie spotecznych skutkow konwersji tych praw.

W celu realizacji zalozen metodycznych badan oraz weryfikacji hipotez badawczych
dokonano przegladu literatury przedmiotu, pozyskano dane ekonomiczne okreslajace m.in.
wplywy do budzetu gminy oraz przeprowadzono ankiete badawczg i studia przypadkow.

Problematyka przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci to
wazne zagadnienie transformacji gospodarczej. Na podstawie wynikéw badan mozna
wskazaé, ze przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci to dla
jednostek samorzadu terytorialnego 1 ich zwigzkow oraz Skarbu Panstwa (jako wilascicieli
gruntdbw) proces niekorzystny ze wzgledow ekonomicznych oraz formalno-prawnych
wyrazanych jako pomniejszenie majatku publicznego 1 zagrozenie bezpieczenstwa.
Konwersja praw jest korzystna ze wzgledow formalno-prawnych, poniewaz réznorodno$¢
form prawnych do mienia w Polsce winna by¢ uporzadkowana. Ponadto przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci implikuje znaczne korzysci
ekonomiczne, formalno-prawne i spoteczne dla posiadaczy tego prawa (uzytkownikow
wieczystych, a po przeksztalceniu wiascicieli), a takze niesie ze soba pozytywne skutki

spoteczne dla podmiotow przeksztatcen wpltywajace na ich poczucie bezpieczenstwa oraz



stabilnosci ekonomicznej i prawnej po przeksztatceniu. Zmiany stosunkow wiasnosciowych i
wynikajace z tego tytutu skutki spoleczno-ekonomiczne, w tym pewnos$¢ standw prawnych
dla wiascicieli gruntdow ma zasadnicze znaczenie w rozwoju gospodarczym. Nie wszystkie
podmioty maja jednak wystarczajacg wiedze 1 Swiadomos$¢ roznic pomiedzy prawem
uzytkowania wieczystego a prawem wiasnosci, aby procedurg przeksztalceniowa catkowicie
zrozumie¢ oraz w petni wykorzysta¢ korzysci wynikajace z przeksztalcenia praw i istoty

aspektow prawa wiasnosci.






