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pt: ,,Ocena wptywu wybranych atrybutéw fizycznych, lokalizacyjnych i sSrodowiskowych na

ceny nieruchomosci lokalowych”

Przedstawiona rozprawa doktorska dotyczy wptywu wybranych atrybutéw fizycznych,
lokalizacyjnych i srodowiskowych na ceny nieruchomosci lokalowych w obrebie miasta
Poznania i dwoch gmin powiatu poznanskiego. W celu charakterystyki zjawisk w obrebie
lokalnego rynku nieruchomosci analizie poddano szereg czynnikéw nalezacych do
wskaznikow fizycznych, lokalizacyjnych oraz srodowiskowych. Dodatkowo w pracy podjeto
probe okreslenia lokalnych uwarunkowan rynku nieruchomosci. Otrzymane w tym kontekscie
wyniki wskazujg na zlozono$¢ i niejednoznaczno$¢ analizowanego rynku nieruchomosci
lokalowych.

Analizy zostaly wykonane na podstawie danych cen transakcyjnych pochodzacych
z aktow notarialnych. Finalnie zakres czasowy pracy obejmowat dane z lat 2014-2022.
Podstawe zrealizowanej pracy stanowila analiza statystyczna (przeprowadzona
z wykorzystaniem wielokrotnej analizy regresji) zintegrowana z analizami przestrzennymi.
W celu estymacji hedonicznego modelu cen w pracy wykorzystane zostaly nastepujgce
metody: standardowa metoda regresji najmniejszych kwadratow (OLS), regresja wazona
metodg najmniejszych kwadratow (WLS) oraz regresja wazona geograficznie (GWR).
Czynniki, ktore zostaly uwzglednione w analizach zwigzane byly m.in. z: dostgpnoscig do
terenu prawnie chronionego definiowanego przez granice Wielkopolskiego Parku
Narodowego (WPN), hatasem lotniczym (HL) generowanym przez dwa lokalne porty lotnicze
Poznan-Lawica 1 Poznan-Krzesiny, miejskim transportem publicznym (MTP) oraz
infrastrukturg kolejowa zdefiniowang przez przebieg linii kolejowej nr 272 Kluczbork —
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Otrzymane wyniki stanowia istotny element w dyskusji zwigzanej z charakterystyka
mechanizmow zachodzacych na plaszczyznie rynku nieruchomosci, a sposéb wykonanych
analiz polegajacy na integracji analiz przestrzennych z analizami statystycznymi jest
niewatpliwa zaleta niniejszej pracy. Wyniki poszerzaja zakres wiedzy zwigzanej ze sposobem
oddziatywania wybranych atrybutéw na ceny nieruchomosci. Uzyskane wyniki moga stanowic¢
punkt odniesienia dla poréwnywalnych rynkéw oraz moga by¢ wsparciem przy podejmowaniu
decyzji inwestycyjnych przez uczestnikow tego rodzaju rynkéw. Fakt ten wskazuje na to, ze
praca posiada szeroki oraz istotny praktyczny aspekt.

Praca zostala przygotowana starannie, zgodnie z wymogami stawianymi pracom

doktorskim. Prace oceniam pozytywnie i wnosze o dopuszczenie jej do publicznej obrony.
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