STRESZCZENIE

Wystepujace ograniczenia rynku nieruchomos$ci, niewystarczajace badania z zakresu
przestrzennego ujgcia czynnikdw warto$ciotworczych, zapotrzebowanie na wiarygodne
metody 1 informacje diagnostyczne i1 prognostyczne oraz istniejgce metody, ktore stosunkowo
rzadko sg wykorzystywane do badan rynku nieruchomosci stanowito bezposrednig motywacje
podjetego tematu rozprawy.

Gloéwnym celem badan byto opracowanie merytorycznych podstaw budowy przestrzenno-
czasowych modeli cen, aktywnosci oraz popytu i podazy na rynku nieruchomosci. Opracowane
modele obejmowaty zjawiska, uwarunkowania i czynniki ksztattujgce wartosci oraz ceny lokali
mieszkalnych. W ramach realizacji wskazanego celu przedstawiono koncepcj¢ i zasady
przestrzennej analizy rynku nieruchomos$ci obejmujace identyfikacje procesow i czynnikoéw
warto$ciotworczych, zgromadzenie potrzebnych danych oraz opracowanie i zweryfikowanie
opisowych i przestrzennych modeli relacji i proceséw wystepujacych na rynku nieruchomosci.

Prace zrealizowano poczawszy od przedstawienia problematyki i istniejacych badan na
tle literatury przedmiotu, a konczac na badaniach eksperymentalnych wykorzystujacych,
uzupetnione analiza autokorelacji przestrzennej, klasyczne modele regresyjne, modele
autoregresji przestrzennej i modele panelowe, w tym réwniez przestrzenne modele panelowe.
Uzyskany szereg modeli matematycznych, opisowych i kartograficznych odzwierciedla
procesy ksztaltowania si¢ cen i warto$ci oraz aktywnosci na rynku lokali mieszkalnych.

Wiaczenie horyzontow przestrzennych i czasowych oraz przedstawionych metod
1 modeli, szczegdlnie uwzgledniajacych hierarchi¢ przestrzenna, do badan nad modelowaniem
zjawisk przestrzennych moze wspomoéc uzyskanie lepszej przejrzystosci analizowanych

procesOw oraz wydajniejszym gospodarowaniem przestrzenig.



