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Recenzja rozprawy doktorskiej mgr inz. Anety Beaty Cichulskiej
pt.: ,Modelowanie przestrzenne procesow wartosciotworczych

na rynku nieruchomosci mieszkaniowych”

Recenzja zostala sporzadzona w zwigzku z powolaniem przez Rade Naukowa
Dyscypliny geografia spoleczno-ekonomiczna i1 gospodarka przestrzenna, dziatajaca na
Uniwersytecie Warminsko — Mazurskim w Olsztynie, do pelnienia funkcji recenzenta
w postepowaniu o nadanie stopnia naukowego doktora p. mgr inz. Anecie Beacie Cichulskiej.

Przedlozona do recenzji rozprawa doktorska zostala napisana pod kierunkiem
dr hab. inz. Radostawa Cellmera, prof. UWM oraz promotora pomocniczego
dr inz. Katarzyny Kobylinskiej, na Wydziale Geoinzynierii Uniwersytetu Warminsko —
Mazurskiego w Olsztynie, w dziedzinie nauk spolecznych, w dyscyplinie geografia
spoteczno-ekonomiczna i gospodarka przestrzenna.

Zgodnie z art. 187 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyZzszym i nauce
(tekst jednolity Dz.U. 2021, poz. 478 ze zm.), recenzent ocenia, ogolng wiedz¢ teoretyczng
kandydata w dyscyplinie albo dyscyplinach oraz umiej¢tno$¢ samodzielnego prowadzenia
pracy naukowej lub artystycznej. Przedmiotem rozprawy doktorskiej jest oryginalne
rozwigzanie problemu naukowego, oryginalne rozwigzanie w zakresie zastosowania wynikow
wlasnych badan naukowych w sferze gospodarczej lub spotecznej albo oryginalne dokonanie
artystyczne.

Ustawowe kryteria uzasadniajgce otrzymanie stopnia doktora mozna podzieli¢ na
formalne 1 merytoryczne. Kryteria formalne pozostaja poza zakresem oceny dokonywanej
przez recenzenta w przewodzie doktorskim, ktorego uwaga winna si¢ koncentrowac na ocenie
merytorycznej, co dotyczy wiasnie rozprawy doktorskiej. Przede wszystkim powinna ona
stanowi¢ oryginalne rozwigzanie problemu naukowego (co znajduje wyraz w postawionej
w niej tezie lub tezach szczegdlowych), dowodzi¢ ogodlnej wiedzy teoretycznej doktoranta
w dyscyplinie geografia spoteczno-ekonomiczna 1 gospodarka przestrzenna, a takze
umiejetnosci prowadzenia samodzielnie pracy naukowe;.

Z perspektywy tych wlasnie kryteribw zostanie oceniona rozprawa doktorska

przedstawiona przez p. mgr inz. Anet¢ Beate Cichulska.



1. Zasadnos¢ podjecia tematu

W wigkszo$ci krajow i1 kultur mieszkanie jest dobrem, ktore jest przynalezne kazdemu

cztowiekowi oraz stanowi istotne wyzwanie konsumpcyjne. Nieruchomosci sg bowiem
zaliczane do najdrozszych dobr, natomiast posiadanie mieszkania zaspokaja potrzeby
cztowieka oraz stanowi aktywa rzeczowe, ktore sg pewnego rodzaju zabezpieczeniem oraz
obiektem mogacym przynosi¢ dochody. Popyt i podaz zalezne sg od wielu czynnikow, ktore
ksztaltujg rynek nieruchomosci. Te dwa czynniki majg tez wplyw na wiele aspektow
gospodarczych czy ekonomicznych oraz sa od siebie zalezne. Rynek nieruchomosci jest
miejscem ciaggltych dziatan réznych podmiotéw dziatajacych w przestrzeni, znajduje si¢ pod
wpltywem uwarunkowan spoteczno-gospodarczych (spadek liczby urodzen, starzenie si¢
spoteczenstwa, zmiany legislacyjne, interwencjonizm panstwa itp.).
Informacja perspektywiczna o przysztym stanie i charakterze rynku nieruchomosci oraz
o procesach w nim zachodzacych, o ktorych wspomina na wstgpie rozprawy doktorskiej
Doktorantka, jest oczekiwana i poszukiwana przez wszystkie podmioty dziatajace lub mogace
dziata¢ na rynku nieruchomosci.

Sektor nieruchomosci odgrywa wazne funkcje w gospodarce rynkowej i powinien
podlega¢ stalemu monitorowaniu, ale przede wszystkim modelowaniu zmierzajacemu do
wskazania dalszych trendéw 1 zachowan w roznych sektorach rynku nieruchomosci.
Nieruchomosci stanowia baze kapitalowa do wytwarzania doébr i1 ushug, dostarczaja
przestrzeni do bytowania, wypoczynku 1 dziatalnoSci spotecznej, sa przedmiotem
dhugookresowych inwestycji oraz lokaty kapitatu, stanowig forme¢ zabezpieczenia w celu
zaciggnigcia kredytu na réznorakie cele gospodarcze. Rozwoj rynku nieruchomosci posiada
zasadnicze znaczenie dla dalszego wzrostu gospodarczego kraju, a dzigki licznym
powigzaniom rzeczowym 1 finansowym ma wptyw na ksztaltowanie si¢ popytu na towary
1 ushugi wytworzone przez gospodarke panstwa.

Glowny problem badawczy podjety w ramach niniejszej dysertacji, jakim jest
identyfikacja zrddet przestrzennego zrdéznicowania cen 1 aktywnos$ci na rynku oraz popytu
1 podazy nieruchomosci pod wpltywem ro6znorodnych uwarunkowan egzogenicznych
(ekonomicznych, spotecznych i prawnych itp.), jest bardzo istotny dla rozwoju badan nad
zachowaniem rynkow nieruchomosci - tak w skali lokalnej, jak i1 ponadregionalne;.
Identyfikacja czynnikow przestrzennych bedacych stymulantami badz destymulantami
rozwoju  rynku  nieruchomo$ci  mieszkaniowych  potwierdza  ich  zloZzonos¢
1 interdyscyplinarno$¢. W pracy zostaty one wyrazone przy pomocy zmiennych obejmujacych
m.in. wskazniki gospodarcze (np. przecigtne wynagrodzenie, stopa bezrobocia, dochody

budzetow gmin), demograficzne (np. odsetek ludnosci mobilnej w ogdlnej liczbie ludnosci,



gestos¢ zaludnienia, przyrost naturalny, ilos¢ zawartych matzenstw, saldo migracji) czy
srodowiskowe (emisje pytow przez zaktady szczegolnie ucigzliwe).

Glownym celem badan bylo opracowanie merytorycznych podstaw budowy
przestrzennych i przestrzenno-czasowych modeli cen, aktywnosci oraz popytu i podazy na
rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych. Opracowane modele obejmowaly zjawiska,
uwarunkowania 1 czynniki ksztaltujace wartosci oraz ceny wybranego rodzaju rynku
nieruchomosci, w tym przypadku lokali mieszkalnych. Przyjety w pracy cel badan jest
ciekawy 1 wpisuje si¢ w tematyke podejmowang w ramach dyscypliny geografia spoteczno-
ekonomiczna i gospodarka przestrzenna.

W badaniach do niniejszej dysertacji wykorzystano metody ilosciowe do analizy danych
pochodzacych z ogoélnie dostgpnych baz danych oraz danych gromadzonych w bazach
urzedowych. Zmiennymi zaleznymi poddawanymi analizie byly $rednie ceny lokali
mieszkalnych, liczba transakcji rynkowych oraz liczba mieszkan i liczba nowo oddawanych
mieszkan do uzytku w poszczegélnych powiatach. Natomiast zmienne niezalezne stanowily
odpowiednio sklasyfikowane wskazniki opisujace zrédla powstawania popytu i podazy,
wskazujace na wystepujacy potencjat rynku oraz odzwierciedlajgce stan otoczenia rynku
nieruchomosci czyli uwarunkowania ekonomiczne, gospodarcze, spoteczne, demograficzne
1 przestrzenne. Podstawowa jednostka statystyczng byt obszar powiatu.

Przyjeta metodologia badan wstepnych opierata si¢ na klasycznych modelach regresyjnych
wykorzystujacych zalezno$ci korelacyjne 1 autokorelacyjne oraz na procedurach weryfikacji
hipotez statystycznych. Analiza zebranych danych polegala takze na ocenie zmiennosci
przestrzennej przy pomocy map wykonanych w srodowisku GIS.

Analizowane dane cechujg si¢ zarowno heterogeniczno$cig przestrzenng i czasowg, jak
rébwniez 1 strukturg hierarchiczng. Koncepcja badan zaklada wykorzystanie trzech
podstawowych klas modeli statystycznych, na ktore skladaja si¢: klasyczne modele
regresyjne, modele autoregresji przestrzennej oraz modele panelowe. Zastosowanie przez
Autorke rozprawy doktorskiej wielu modeli budowanych na podstawie odmiennych zalozen
umozliwia zweryfikowanie 1 poréwnanie wynikOw oraz opracowanie szczegdtowych
wnioskow. Pod tym wzgledem praca stanowi oryginalne rozwigzanie problemu naukowego.

Nalezy uznaé, ze temat przedstawiony w pracy jest ciagle aktualny, interesujacy
1 roéwnoczes$nie trudny w kontek$cie prognozowania przestrzennych zachowan rynku
nieruchomos$ci w tym popytu 1 podazy oraz cen transakcyjnych nieruchomosci
mieszkaniowych.

Problematyka rozprawy doktorskiej wpisuje si¢ we wspotczesne dyskusje na temat
trendow na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych, zwracajac uwage na ich przestrzenne

zréznicowanie.



2. Przedstawienie formalnej struktury pracy

Rozprawa doktorska liczy 223 strony wraz z zawartymi w niej rysunkami, tabelami,
mapami i wykresami oraz spisem wykorzystanej bibliografii. Praca sktada si¢ z 10 rozdzialow
oraz literatury, spisu tabel i spisu rysunkow. Pierwszy rozdziat to wstep, w ktorych okreslono
znaczenie rozprawy doktorskiej, koncepcje 1 plan badan, metodyke oraz zaprezentowano
poszczeg6lne rozdzialy. W tej czesci pracy formulowano cel badan oraz hipoteze badawcza.
W kolejnych rozdziatach (rozdziaty 2-5) dokonano przegladu literatury. Prace badawcza
rozpoczeto od opracowania modelu opisowego procesow wartosciotworczych, nastgpnie
przedstawiono modelowanie przestrzenne zjawisk rynkowych, dokonano charakterystyki
danych zrodlowych do analiz oraz opracowano przestrzenny model interakcji wskaznikow
rynku nieruchomosci z ich determinantami wykorzystujac model regresji przestrzennej
(SAR), model regresji wazonej geograficznie (GWR), modele hierarchiczne (HLM i HSAR)
oraz modele panelowe i przestrzenne modele panclowe (PDM, SpPDM). Te¢ czg$¢ pracy
zakonczono podsumowaniem oraz wnioskami zamieszczonymi w ostatnim rozdziale

dysertacji.

3. Ogolna charakterystyka i ocena merytoryczna pracy

Wprowadzenie zawarte na wstepie rozprawy doktorskiej stanowi dos$¢ klarowne
uzasadnienie podjetego tematu badan. W tej czesci pracy Autorka przedstawita zatozenia do
badan, wskazujac, 1z: z uwagi na trwatos¢ nieruchomosci w miejscu i skutki jakie to wywotuje,
zwiqzki przestrzenne stanowiq fundament mechanizmu rynkowego na rynku nieruchomosci, a
ceny i wartoSci nieruchomosci sq konsekwencjq Scistych relacji miedzy dynamikq zmian
czynnikow przestrzennych, gospodarczych i spolecznych a zroznicowaniem przestrzennym
popytu i podazy na nieruchomosci.
Wskazana cecha nieruchomosci (trwatos¢ w miejscu), stanowita podstawe przyjetej przez
Autorke hipotezy badawczej: istnieje bezposredni zwigzek pomiedzy wartosciami
poszczegolnych czynnikow a przestrzennym zrozZnicowaniem popytu i podazy, a takze ceny
i wartosci nieruchomosci. Hipoteza postawiona w pracy jest do§¢ oczywista, co potwierdza
szereg prac naukowych, jednak interesujacy jest rozktad badanych zjawisk w przestrzeni pod
wzgledem zastosowanych przez Doktorantke wskaznikow, a wtasciwie ich dobor oraz
testowanie przy pomocy roznych modeli przestrzennych i przestrzenno-czasowych.
W pracy okreslono bowiem ogdlng zasade weryfikacji hipotezy badawczej, ktora polegata na
wykorzystaniu technologii GIS (Geographic Information System) oraz matematycznych

modeli przestrzennych 1 przestrzenno-czasowych. Jak wskazala Doktorantka: ocena



niejednolitych w czasie i w przestrzeni charakterow relacji pomiedzy czynnikami
wplywajgcymi na popyt, podaz oraz ceny i wartosci nieruchomosci umozliwita wskazanie
wielkosci wptywu czynnikow z otoczenia rynku na procesy wartosciotworcze oraz zaleznosci
miedzy preferencjami i oczekiwaniami, a zmianami czynnikow egzogenicznych.

W rozdziale tym Autorka wskazata rowniez na nowatorski charakter rozprawy, szczegolnie
przydatny w gospodarce przestrzennej, w dziedzinie rynku nieruchomosci polegajacy przede
wszystkim na kompleksowym ujeciu analiz rynku mieszkaniowego z wykorzystaniem metod
statystyki ekonometrii przestrzennej w warunkach ztozonego charakteru relacji i interakcji
przestrzennych. Jak wskazata Autorka, zaproponowana metodyka posiada charakter
uniwersalny. W tej czeSci pracy zawarto rowniez szczegoétowy przebieg badan (etapy procesu
badawczego) oraz zaprezentowano kolejne rozdziaty.

W rozdziatach pt. Koncepcja wartosci nieruchomosci w swietle dotychczasowych badan;
Czynniki i procesy wartosciotworcze na rynku nieruchomosci oraz Modelowanie popytu i
podazy na rynku nieruchomosci, Autorka przyblizyla migdzynarodowe 1 polskie
uwarunkowania prawne terminu ,warto$¢”, zagadnienia z zakresu teorii 1 taksonomii
systemOw oraz analizy systemowej, a takze dokonala przegladu dotychczasowych badan
w kontek$cie mechanizméw 1 modelowania zjawiska popytu 1 podazy na rynku
nieruchomos$ci. Ta cze$¢ rozwazan teoretycznych, w rozdziale 3, odnosi si¢ do istoty
1 procedury budowy modeli oraz czynnikow 1 proceséw ksztaltujacych wartoSci
nieruchomosci.

W rozdziale 5, pt.: Przestrzen w identyfikacji zjawisk na rynku nieruchomosci, opisano
istote przestrzeni i identyfikacj¢ struktury przestrzennej w podjetych do tej pory analizach,
w tym gltownie dotyczacych rynku nieruchomosci. W prezentowanych badaniach dokonano
ogb6lnego przegladu zagadnien, skupiajac si¢ na zwigzkach 1 zalezno$ciach na rynku
nieruchomosci uwzglednionych w statystyce i ekonometrii przestrzenne;.

Kolejne rozdzialy, rozdziat 6 pt.: Opracowanie modelu opisowego procesow
wartoSciotworczych oraz rozdziat 7 - Modelowanie przestrzenne zjawisk rynkowych, dotycza
modeli wykorzystanych w prezentowanych badaniach. W pierwszy z nich Doktorantka
dokonata przegladu publikacji naukowych oraz bazujac dodatkowo na wlasnych
doswiadczeniach skonstruowata model opisowy proceséw warto§ciotworczych na rynku
nieruchomos$ci. W kolejnym rozdziale zaprezentowata teoretyczne aspekty zastosowanych
w badaniu metod 1 modeli statystycznych, opisujac zjawisko autokorelacji przestrzennej na
rynku nieruchomosci, modele regresji przestrzennej (SAR, SLM), regresji wazonej
geograficznie (GWR), modele hierarchiczne (HLM, HSAR) 1 mieszane oraz modele
panelowe 1 przestrzenne modele panelowe (PDM, SpPDM). Autorka przeprowadzita dyskusje

nad przydatnoscig modeli w badaniach rynku nieruchomos$ci w aspekcie przestrzennym i dla



danych przestrzenno-czasowych. Przeglad literaturowy oraz opis modeli oparto na 402
pozycjach bibliograficznych, w znacznej czgéci anglojezycznych, ponadto przywotano akty
prawne, normy zawodowe oraz zrddla internetowe. Uznaje, ze przeglad literatury zostat
zrealizowany rzetelnie, z zachowaniem najwyzszej starannosci.

Rozdziat 8, pt.: Charakterystyka danych ZzZrodtowych do analiz, zawiera opis
merytorycznych podstaw budowy przestrzennych modeli procesow wartosciotworczych na
rynku nieruchomosci mieszkaniowych. Przyjete wskazniki ujete zostalty w wartosciach
wzglednych rozwigzujac tym samym problem wysokiej korelacji z wielkoscia jednostki
statystycznej. W badaniach wykorzystano, w zaleznosci od skali odniesienia, dane
z powiatowych jednostek statystycznych z lat 2011-2020 zgromadzonych przez Glowny
Urzad Statystyczny). W tabeli 8.2 ukazano charakterystyke liczbowa 1 statystyke wszystkich
zmiennych przyjetych do analizy z roku 2020. Dodatkowo wykonano kartogramy
przedstawiajace skupienia klastrow zaro6wno wysokich, jak réwniez i niskich wartosci, co
uwazam za do$¢ trafny sposob charakterystyki analizowanych zjawisk w ujeciu
przestrzennym.

Wyniki badan przedstawiono w rozdziale 9 rozprawy doktorskiej pt.: Opracowanie
przestrzennego modelu interakcji wskaznikow rynku nieruchomosci z ich determinantami,
rozpoczynajac od ogoélnego opisu przydatno$ci modeli wykorzystywanych do zbadania
mozliwych zaleznosci odwzorowujacych stan rynku nieruchomos$ci oraz poziom popytu
1 podazy od zmiennych reprezentujacych sytuacje demograficzng, gospodarcza, ekonomiczng
1 srodowiskowg. Autorka wykorzystala tutaj zar6wno modele, ktore zwykle sg stosowane do
tworzenia map warto$ci nieruchomosci, jak rowniez inne modele, ktore nie sg jeszcze dos¢
mocno upowszechnione i wykorzystywane w tej dziedzinie badan. W podjetych badaniach
wykonano nastgpujace modele:

* model autoregresji przestrzennej (SAR — Spatial Autoregressive Model),

* model regresji wazonej geograficznie (GWR - Geographically Weighted Regression),

* klasyczny model regresji wielorakiej (LM — Linear Model),

* hierarchiczny model liniowy (HLM — Hierarchical Linear Model),

* hierarchiczny model autoregresji przestrzennej (HSAR — Hierarchical Spatial
Autoregressive Model),

* modelu panelowym (PDM - Panel Data Model) i1 przestrzennym modelu panelowym
(SpPDM - Spatial Panel Data Model).

Do badania wykorzystano zmienne wskazane 1 scharakteryzowane w poprzednim
rozdziale (rozdzial §8). Badania z wykorzystaniem zmiennych objasnianych Y1 1 Y2 dotycza
stanu rynku nieruchomosci, a badania na zmiennych objasnianych Y1P i Y2P odzwierciedlaja

stan popytu i podazy na rynku nieruchomosci.



Wybrane do analizy zmienne (wskazniki) $wiadczg o dojrzatosci podjetych decyzji,
a niewielka ich liczba nie rozmywa gtownej problematyki podjetej w pracy.
Szczegolnie wartosciowy w prezentowanej pracy jest przeglad modeli odwzorowujacych stan
rynku nieruchomos$ci ukierunkowanych na przestrzenne zobrazowanie zachowan rynku
nieruchomosci mieszkaniowych oraz ich modyfikacja i szerokie zastosowanie w badaniach,
pozwalajace wyrobi¢ poglad na temat ich przydatnosci w badaniu zjawisk i trendow na rynku
nieruchomosci.
W rozdziale 10 pt.: Podsumowanie i wnioski, Autorka przeprowadzita dyskusje¢ nad wynikami
swojej pracy, wskazujac przydatno$¢ modeli w analizach przestrzennych i1 przestrzenno-
czasowych dotyczacych rynku nieruchomosci, formutujac zarazem do$¢ trafne spostrzezenia
nad przeprowadzonymi badaniami. W wyniku przeprowadzonych badan potwierdzono
hipotez¢ badawcza, o bezposrednim zwigzku pomi¢dzy zmianami poszczegdlnych czynnikow
1 procesow spoteczno-demograficznymi, ekonomicznymi i srodowiskowymi a przestrzennym
zréznicowaniem popytu i podazy wptywajacym na ceny i warto$ci nieruchomosci.

Uwazam, ze zatozony cel badan, opracowanie merytorycznych podstaw budowy
przestrzennych i przestrzenno-czasowych modeli cen, aktywnosci oraz popytu i podazy na

rynku nieruchomosci mieszkaniowych, zostat osiagnigty.

4. Uwagi krytyczne i kwestie dyskusyjne

Wynikowe rysunki 9.3 1 9.4 (kartogramy) z wplywem zmiennych niezaleznych X-Xio na
zmienne zalezne Y1-Y> oraz istotnos¢ w tworzonych modelach (p-value), ujawniajg strefowe
zroznicowanie przestrzenne wszystkich badanych zaleznosci na terenie calego kraju przy
przyjetej podstawowej jednostce badawczej, jaka jest powiat. Prosze wyjasnié, co jest
powodem strefowego rozktadu przestrzennego wynikow badan.

Pewnym mankamentem rozprawy doktorskiej jest brak zestawienia w podsumowaniu
badan przydatno$¢ zastosowanych modeli w badaniach przestrzennych rynku nieruchomosci
mieszkaniowych na podstawie przeprowadzonego testowania modeli np. w formie
tabelarycznej. Na str. 12 pracy, w tab. 1.1 zamieszczono zestawienie modeli wykorzystanych
w przeprowadzonych badaniach z podzialem na przestrzen, czas i hierarchie, jednak
w podsumowaniu zabraklo weryfikacji ich przydatnosci w tabeli zbiorczej. Uzupetnienie
podsumowania badan znacznie wzbogaciloby przydatnos¢ aplikacyjng pracy.

Autorka wysuneta daleko 1dacy wniosek, i1z zastosowanie wskazanej metodyki,
uwzgledniajgcej aspekty przestrzenne i czasowe, w analizach rynku nie ogranicza sie tylko do
diagnozy stanu istniejgcego bowiem z powodzeniem mozZe by¢ rowniez wykorzystana do
oceny, prognozowania i symulacji rozwoju wszystkich rodzajow nieruchomosci zarowno na

poziomie globalnym, jak i lokalnym. Kontrowersje budzi zastosowanie metodyki na poziomie



globalnym, ze wzgledu np. na ograniczony dostgp do wskaznikdw (zmiennych) m.in.
w krajach rozwijajacych si¢, odmienny system gromadzenia danych lub nawet ich brak, czy
czesto odmienny (niepordwnywalny) system podziatu administracyjnego kraju. Ponadto nie
mozna zastosowa¢ modeli do wszystkich rodzajow nieruchomos$ci np. ustugowych, czy

produkcyjnych ze wzgledu na uzyte zmienne dedykowane dla zabudowy mieszkaniowe;.

5. Sposdb napisania i zredagowania pracy

Z formalnego punktu widzenia, rozprawa doktorska napisana jest poprawnym jezykiem
oraz przygotowana z najwyzszg staranno$cig oraz z dbaloScig o szate graficzna. Rozprawa
posiada logiczng strukture rozdziatow, jest przejrzysta oraz zawiera wymagane spisy tabel
1 spisy rysunkéw. Mozna bylo stworzy¢ odrgbny rozdziata dla celu i zakresu badan oraz
przyjetej hipotezy badawczej. Informacje te zawarto we wstepie, stad uwaga nie wplywa na

og6lny ocene rozprawy. Praca doktorska jest opatrzona streszczeniem w jezyku angielskim.

6. Whioski koncowe

Do osiagnie¢ wlasnych Doktorantki w przedstawionej do recenzji rozprawie doktorskiej
mozna zaliczy¢ przede wszystkim opracowanie merytorycznych podstaw budowy
przestrzennych i przestrzenno-czasowych modeli cen transakcyjnych, a takze zjawiska popytu
1 podazy na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych z wykorzystaniem metod statystyki
ekonometrii przestrzennej, co stanowi o oryginalnosci rozwigzania problemu naukowego.

Praca posiada istotne zalety metodyczne, a przedstawione uwagi krytyczne nie podwazaja
pozytywnej oceny przedstawionej rozprawy. Doktorantka wykazata si¢ ogdlng wiedzg
teoretyczng w dyscyplinie geografia spoteczno-ekonomiczna i gospodarka przestrzenna, co
wynika z treSci przedstawionej rozprawy, ponadto wykazala umiejetnos¢ formulowania
zadania naukowego, znajomo$¢ stanu osiggnie¢ w obszarze wiedzy zwigzanej z zagadnieniem
podjetym w pracy oraz umiejetnos¢ samodzielnego prowadzenia pracy naukowe;.

Podsumowujac stwierdzam, ze rozprawa doktorska mgr inz. Anety Beaty Cichulskiej,
pt.. Modelowanie przestrzenne procesow wartosciotworczych na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych, przygotowana pod opieka dr hab. inz. Radostawa Cellmera, prof. UWM
oraz promotora pomocniczego dr inz. Katarzyny Kobylinskiej, spetnia wymogi okreslone
w Ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (tekst jednolity:
Dz.U. z 2021 r. poz. 478 ze zm.). W zwigzku z powyzszym zwracam si¢ z wnioskiem
o dopuszczenie mgr inz. Anety Beaty Cichulskiej do kolejnych etapow postgpowania
o nadanie stopnia doktora.

dr hab. inz. Maria Hetdak, prof. uczelni



