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Opinia promotora
dotyczaca rozprawy doktorskiej mgr inz. Anety Beaty Cichulskiej
pt. ,Modelowanie przestrzenne procesdw wartosciotwdrczych na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych”

Przedtozona przez mgr inz. Anete Beate Cichulskg rozprawa doktorska przedstawia
problematyke modelowania zwigzkdéw i relacji miedzy wskaznikami rynku nieruchomosci
mieszkaniowego a czynnikami z otoczenia spotecznego, ekonomicznego w warunkach
heterogenicznosci i autokorelacji przestrzennej. Gtownym problemem badawczym zawartym
w pracy byta identyfikacja Zrodet przestrzennego zréznicowania cen i aktywnosci na rynku oraz
popytu i podazy nieruchomosci pod wptywem réznorodnych uwarunkowan egzogenicznych co
oznaczato jednoczesnie poszukiwanie czynnikdw przestrzennych bedgcych stymulantami badz
destymulantami rozwoju rynku nieruchomosci mieszkaniowych.

Praca sktada sie z dziesieciu rozdziatow, wsrdd ktérych wyrdzniono czes$é poznawczg,
badawczg i podsumowujgcg. Dotgczono rowniez streszczenie w jezyku polskim i angielskim,
wykaz literatury, wykaz aktdw prawnych i stron internetowych oraz wykaz tabel i rysunkéw. Na
uwage zastuguje bogata bibliografia obejmujgca istotne dla tej pracy pozycje literatury,
odnoszgce sie zarowno do czesci poznawczej jak i zastosowanej metodyki.

We wstepie zawarto szczegétowe rozwazania na temat znaczenia modelowania
przestrzennego proceséw wartosciotworczych w zakresie aplikacyjnym i praktycznym.
W kolejnych rozdziatach przedstawiono koncepcje wartosci nieruchomosci w Swietle
dotychczasowych badan a takze opisano szczegétowo problematyke czynnikow i proceséw
wartosciotworczych na rynku nieruchomosci. Przedstawiono réwniez istote i procedure
budowy modeli zjawisk na rynku nieruchomosci w swietle teorii i taksonomii systeméw oraz
analizy systemowej. Kolejne rozdziaty dotyczg m. in. modelowania popytu i podazy na rynku
nieruchomosci, istoty przestrzeni i identyfikacji struktury przestrzennej w analizach
rynkowych, a takie opracowania oryginalnego modelu opisowego procesow
wartosciotworczych na rynku mieszkaniowym. W kolejnych rozdziatach zawarto teoretyczny
aspekt zastosowanych w badaniu metod i modeli statystycznych, scharakteryzowano dane
Zzrodtowe oraz zaprezentowano szczegétowe wyniki modelowania statystycznego. Ostatni
rozdziat stanowi podsumowanie i wnioski, w ktorych wskazano mozliwosci, korzysci
i ograniczenia ptynace z przeprowadzonych badan. Struktura pracy jest wifasciwa, tresc
poszczegdlnych rozdziatéw spdjna i adekwatna do tematu i celu pracy.



Przeprowadzone badania, wykorzystujgce narzedzia GIS, a takze matematyczne modele
przestrzenne i przestrzennoczasowe, pozwolity na zweryfikowanie postawionej w pracy
hipotezy, ze istnieje bezposredni zwigzek pomiedzy wartosciami poszczegdlnych czynnikow
a przestrzennym zrdznicowaniem popytu i podazy, a takze cen i wartosci nieruchomosci.

Praca porusza problemy bardzo aktualne zaréwno dla teorii jak i praktyki zwigzane;j
z geografig spoteczno-ekonomiczng i gospodarkg przestrzenng. Nalezy podkredli¢ ztozony
charakter prac badawczych, wymagajacy rozlegtej wiedzy teoretycznej na temat zrddet
ksztattowania sie wartosci ekonomicznej oraz zaawansowane umiejetnosci w zakresie
postugiwania sie narzedziami analitycznymi i programistycznymi.

Przedstawiona praca $wiadczy w mojej opinii o bardzo dobrym warsztacie naukowym
i bogatej znajomosci problematyki badawczej poruszonej w pracy. Stwierdzam, ze spetnia ona
wymogi stawiane rozprawom doktorskim i wnosze do Rady Naukowe] Dyscypliny geografia
spoteczno-ekonomiczna i gospodarka przestrzenna o przyjecie rozprawy i dopuszczenie jej
do dalszych etapéw postepowania w sprawie nadania stopnia naukowego doktora.
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