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OPINIA PROMOTORA

nt. pracy doktorskiej mgr inz. Anety Chmielewskiej
, Metodyka oceny istotnosci wspotwystepujacych cech nieruchomosci na przyktadzie

rynku nieruchomosci mieszkaniowych”

Przedtozona przez Panig mgr inz. Anete Chmielewska praca zatytutlowana ,,Metodyka
oceny istotnosci wspdtwystepujgcych cech nieruchomosci na przyktadzie rynku nieruchomosci
mieszkaniowych” stanowi, napisang w jezyku polskim, dysertacje doktorskg sktadajaca sie
z wprowadzenia, 10 rozdziatdw (w tym podsumowania i wnioskdw), abstraktu
w jezyku polskim, abstraktu w jezyku angielskim oraz stosownych spiséw — literatury,
zatacznikow, tabel, rysunkdw.

W swojej pracy Doktorantka odwotuje sie do Zrddet bibliograficznych o réznym
charakterze — monografii, artykutéw naukowych a takze materiatéw udostepnianych on-line
zwigzanych z przedmiotem badan. Dysertacja stanowi zwarty i Scisle zwigzany z tematem
wywad, a jej struktura jest prawidtowa dla tego rodzaju prac. Pierwsza cze$¢ pracy skfadajaca

sie z 7 rozdziatéw stanowi kompendium rozwazan na temat szeroko pojgtej problematyki
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podejmowania decyzji na rynku nieruchomosci. Gtéwne rozwazania we wstepnej czesci
rozprawy dotyczg: procesdw decyzyjnych, teorii podejmowania decyzji, w tym jej rozwoju,
oraz modeli decyzyjnych i modeli jako formy reprezentowania rzeczywistosci.

Rozwazania Doktorantki w opisanym zakresie koncentrujg sie w dalszej czesci
dysertacji na procesach decyzyjnych na rynku nieruchomosci ze szczegolnym uwzglednieniem
ryzyka inwestowania na rynku nieruchomosci oraz nieodzownie zwigzanej z nim niepewnosci
postrzeganej rowniez przez pryzmat kryterium podmiotowego.

Jeden z rozdziatéw pracy dotyczy ogdlnego wprowadzenia do pojecia informacji,
réwniez z punktu widzenia ekonomii. Jest to czes¢ pracy poprzedzajaca rozdziat
zatytutowanego ,cechy nieruchomosci”, w ktérym poruszana jest problematyka rowniez
istotnosci cech tego specyficznego przedmiotu obrotu z perspektywy preferencji uczestnikéw
rynku nieruchomosci.

Rozdziat 8 rozprawy stanowi czes¢ empiryczng, przy czym czes¢ metodologiczna
zawarta jest glownie w podrozdziatach nastepujacych po cennej konkluzji Doktorantki w
zakresie problematyki , przetwarzania danych na etapie budowy bazy danych, ktéra prowadzi
do osiggniecia wynikéw nieodzwierciedlajqcych w sposdb satysfakcjonujgcy analizowanego
fragmentu rzeczywistosci, polegajqcej na przesadnej ingerencji w strukture danych,
nieadekwatnym kodowaniu zmiennych, dostosowywaniu danych (ich formatu i ilosci) do
przyjetych do analizy metod”.

To wtasnie wnioski ptynace z naukowych rozwazan w tym zakresie pracy
determinowaty zaproponowanie przez Doktorantke autorskiej modyfikacji metody
kompozycyjnej analizy preferencji na rynku nieruchomosci.

W rozdziale wiericzacym opracowanie Doktorantka przedstawita autorskg koncepcije
budowy wzorca percepcji cech nieruchomosci przez podmioty na Rynku Nieruchomosci w
postaci modelu zintegrowanej informacji o nieruchomosci. Przestawione rozwigzanie ujgte w
kontekécie proceséw poznawczych, traktowanych jako procesy przetwarzania informacji
stanowi bardzo wazny wkfad do poszerzenia metodyki analizy rynku nieruchomosci w zakresie

doboru i wyznaczania istotnosci cech nieruchomosci.

Za cel gtowny rozprawy Doktorantka obrata ambitny cel jakim byto opracowanie
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metodyki oceny istotnosci wspoétwystepujacych cech nieruchomosci na przyktadzie rynku
nieruchomosci mieszkaniowych.

1. Dobdér oraz ocena istotnosci cech nieruchomoséci oparta na zatozeniu ich

. wspéh&yéﬁepowéﬁ‘ia pozwala nazmniejszenie nadh_wiernych uogolnien w m'odeiowaniu
zjawisk rynkowych, a co za tym idzie Iethe zrozumienie rzeczywistosci rynkowej
opértej w gtéwnej mierze na indywidualnych preferencjach pod'miotéw |
podejmujacych 'd'ec'yzj'e na rynku:n'ieruchf)m'os'-ci. 2 | _

2 Istn'ieje' potrzeba i'ozszérzenia aktualnie stosowanych metod i ﬁia'rze,dzi énaiity;:znych 0
dodatkowe procedury bedace odpowiedzig na r_o-iwijajch; sie wiedze i:s'wi'a:domoé'é na
temat be'h'a'Wiora_!nych aspektow po‘dej-mowanfia decyzji na rynku nierucho-mos',ci.

Nagstepuj'ace hipotezy :_bada;w.cze:_ zbstai’fiyj - sformutowane i :p_rz-étesit'o'wahe w

przeprowédzonych W-rémaéﬁ rdzpréwly d_okt_o_riski.ej badaniach: .
1. Zastosowanie hrocédury opartej na tethhice priorytetyzacji skutecznie. poszerza
metodyke badania preferencji podmiotdw na rynku nieruchomosci.

2. Analiza wspétwystepowania umozliwia uzyskanie faktycznej informacji o relacjach
cech nieruchomosci w procesach podejmowania decyzji na rynku nieruchomosci.
Realizacja poszczegélnych zadan badawczych data asumpt do osiggniecia celu

gtéwnego rozprawy doktorskiej. Doktorantka po zrealizowaniu zadan badawczych
sformutowata wnioski i spostrzezenia dotyczace mozliwosci implementowania opracowanych
rozwigzan w analizie rynku nieruchomosci co mozna uznac za istotne osiggniecie autorskie. W
ocenie pracy, na szczegdlne wyrdznienie zastuguje bardzo duze zaangazowanie doktorantki w
realizacje badan i skrupulatnosé w prezentowaniu dowodéw naukowych.

W podsumowaniu moge stwierdzi¢, ze rozprawa doktorska Pani mgr inz. Anety
Chmielewskiej zostata napisana przejrzyscie, a wyniki badan zostaty przedstawione w sposéb
adekwatny do podjetej tematyki. Doktorantka wykazata sie umiejetnosécig planowania
i prowadzenia pracy badawczej na wysokim poziomie, wiasciwego doboru technik
badawczych i wyciggania rzetelnych wnioskéw na podstawie uzyskanych wynikéw badan.
Oceniajac pozytywnie przedstawiang prace stwierdzam, Ze spetnia ona wymogi stawiane

rozprawom doktorskim.
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Wnosze, zatem do Rady Naukowej Dyscypliny nauki geografia spofeczno-
ekonomiczna i gospodarka przestrzenna Uniwersytetu Warmirisko-Mazurskiego w Olsztynie
o0 przyjecie rozprawy i dopuszczenie Pani mgr inz. Anety Chmielewskiej do dalszych etapéw

postepowania w sprawie nadania stopnia doktora.
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