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OPINIA PROMOTORA
nt. pracy doktorskiej mgr Do Thi Tuyet Mai
,,A proposal to improve the system of valuating urbanized land in Vietham based on
Polish experience”

Przedtozona przez Panig mgr Do Thi Tuyet Mai praca zatytulowana ,,A proposal
to improve the system of valuating urbanized land in Vietnam based on Polish experience.”
stanowi dysertacj¢ doktorska napisang w jezyku angielskim i sktadajaca sie ze wstepu, 15
rozdziatow 1 zakonczenia oraz ze streszczenia w jezyku polskim i angielskim i stosownych
spisOw — pozycji bibliograficznych, tabel, rysunkow. W swojej pracy doktorant odwoluje si¢
do zrodet bibliograficznych o r6znym charakterze — monografii, artykutéw naukowych a takze
materiatow udostgpnianych on-line. Praca stanowi zwarty i Sciste zwigzany z tematem wywod,
a struktura jest prawidtowa dla tego rodzaju prac.

Pierwsza obszerna czes¢ sktadajaca sie z 10 rozdziatow stanowi kompendium rozwazan
na temat uwarunkowan wyceny nieruchomos$ci na terenach miejskich. Gtowne rozwazania
dotycza: postepu i zlozonosci procesow urbanizacyjnych oraz ewolucji réznych typow
zagospodarowania przestrzennego na obszarach miejskich; systemow zarzadzania obszarami
miejskimi o rdéznym poziomie rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz analizy rynkow
gruntow; zasad wyceny gruntéw na obszarach miejskich oraz metody szacowania i doboru

parametrow wptywajacych na warto$¢ wycenianych nieruchomos$ci w ujeciu historycznym.


mailto:malgorzata.renigier@uwm.edu.pl

|U| UNIWERSYTET
WARMINSKO-MAZURSKI
AN woLszTYNIE

Jeden z rozdzialéw dotyczy ogolnego wprowadzenia na wietnamskiego sektora
nieruchomosci 1 systemu wyceny. Rozdziaty 12-16 to cz¢$¢ empiryczna, przy czym czes$é
metodologiczna zawarta jest glownie w rozdziale 12.

W zakonczeniu zawarto szczegdétowe rozwazania wnioskow badawczych zwigzanych
Z procesem rozwoju systemu wyceny w Wietnamie na podstawie opracowanych wnioskow
I rezultatow.

Za cel glowny rozprawy Doktorantka obrata ambitny cel jakim byto okres$lenie, w jakim
stopniu system wyceny gruntéw w Polsce w okresie transformacji gospodarczej moze by¢
wykorzystany do doskonalenia zasad okreslania warto$ci gruntow miejskich w Wietnamie.
Gléwnym zatozeniem tych analiz bylo okres§lenie mocnych i stabych stron badanych metod
wyceny gruntdw oraz ocena mozliwosci ich zastosowania w wietnamskim sektorze
nieruchomos$ci. | na tej podstawie zaproponowano systemowe rozwigzania modernizacji
I rozwoju systemu wyceny w Wietnamie ze szczegolnym uwzglednieniem wyceny masowej.

W ramach pracy potwierdzono teze badawcza: polskie doswiadczenia liberalizacji
gospodarczej w sektorze nieruchomosci po 1990 r. mozna wykorzysta¢, po ich modyfikacji
do usprawnienia systemu wyceny gruntow miejskich w Wietnamie. Nastepujace hipotezy
badawcze zostaly sformutowane i przetestowane w przeprowadzonych w ramach rozprawy
doktorskiej badaniach:

1. Polskie doswiadczenia zwigzane z wyceng gruntow miejskich w okresie przechodzenia
od gospodarki centralnie planowanej (socjalistycznej) do gospodarki rynkowej mozna
wykorzysta¢ do opracowania nowoczesnego systemu wyceny gruntow dla Wietnamu.

2. Proponowana metoda (udoskonalona metoda wskaznikowa) szacowania wartosci
gruntdéw miejskich w Wietnamie oraz innych gospodarkach w okresie przejSciowym
bedzie wspiera¢ racjonalne gospodarowanie gruntami na obszarach miejskich, stwarzaé
obiektywny dostep do gruntow panstwowych oraz generowa¢ nowe strumienie
dochodow z sektora nieruchomosci.

W celu udowodnienia hipotez badawczych i realizacji gtéwnego celu badawczego doktorantka
zrealizowala nastepujace szczegdlowe zadania badawcze:

1. Opisanie i scharakteryzowanie istniejacych rodzajow zagospodarowania terenu;

2. Analizowaé¢ zmiany w uzytkowaniu ziemi na obszarach miejskich;

3. Zdefiniowano ewolucj¢ wyceny gruntow w Polsce po 1990 roku;

4. Okreslenie warto$ci gruntow miejskich z wykorzystaniem réznych metod i analiza

uzyskanych wynikow;
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5. Zaproponowanie zmiany w systemie wyceny gruntow w Wietnamie.

Realizacja poszczegolnych zadan badawczych dala asumpt do osiggnigcia celow
gtéwnych rozprawy doktorskiej. Doktorant po zrealizowaniu zadan badawczych obejmujacych
szczegotowe przeanalizowanie systemu wyceny W Polsce sformutowat wnioski i spostrzezenia
dotyczace zaimplementowania opracowanych rozwigzan w rozwdj Systemu wyceny
w Wietnamie co stanowi oryginalny i wazny wklad w poszerzenie tej tematyki na forum
mig¢dzynarodowym. Opracowanie moze by¢ traktowane w sposob uniwersalny jako swoista
recepta i wytyczne dla krajow tzw. rozwijajacych bedacych w tej fazie rozwoju gdzie rynek
nieruchomos$ci nadal sterowany jest centralnie co pozwoli na przyspieszenie jednocze$nie
tempa jego zmian i w efekcie transformacji do gospodarki rynkowej.

Nalezy tez zwr6ci¢ uwage, ze niektore elementy przeprowadzonych badan
zrealizowano przy uzyciu co prawda metod powszechnie znanych, ale zmodyfikowanych przez
Doktorantke i dostoswanych do specyfiki systemu w Wietnamie co poprzez dostosowanie ich
do specyfiki obszaru badawczego mozna uznaé jako autorskie. Badania opisane w tej
rozprawie poszerzaja rowniez istniejacy zasob wiedzy na temat wyceny nieruchomosci
W ujeciu ich systemowych transformacji.

W ocenie pracy, na szczegdlne wyrdznienie zashuguje bardzo duze zaangazowanie

doktorantki w realizacje badan i skrupulatnos¢ w prezentowaniu dowodow naukowych.

W podsumowaniu moge stwierdzi¢, ze rozprawa doktorska Pani mgr Do Thi Tuyet Mai
zostala napisana przejrzyscie, a wyniki badan zostaty przedstawione w sposob adekwatny do
podjetej tematyki. Doktorantka wykazata si¢ umiejetnoscia planowania i prowadzenia pracy
badawczej na wysokim poziomie, whasciwego doboru technik badawczych i wyciagania
rzetelnych wnioskéw na podstawie uzyskanych wynikow badan. Oceniajac pozytywnie
przedstawiang prac¢ stwierdzam, ze spetnia ona wymogi stawiane rozprawom doktorskim.

Whnosze, zatem do Rady Naukowej Dyscypliny nauki geografia spoteczno-
ekonomiczna i gospodarka przestrzenna Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie
0 przyjecie rozprawy i dopuszczenie Pani mgr Do Thi Tuyet Mai do dalszych etapow

postepowania w sprawie nadania stopnia doktora.



