Agregacja tendencji rynkowych zostala przeprowadzona z wykorzystaniem zestawu miar
statystycznych (Interquartile Mean, Coefficient of Variation, Gini Index, Coefficient of Price Variation),
umotliwiajgcych wielowymiarow3 ocene rozktadu cen w wyodrebnionych jednostkach PMMC oraz
analize nierownosci i rozproszenia cenowego (Manganelli, Pontrandelfi, Azzato, & Murgante, 2014),
W pordwnaniu z wynikami uzyskanymi w HO-MAR, zastosowanie HAD2 pozwolilo na dalsze
ograniczenie rozpietosci cen pogrupowanych nieruchomoséci podobnych $rednio o 62%, co zostalo
empirycznie potwierdzone w badaniach przeprowadzonych na przyktadzie miasta Raleigh (USA), gdzie
metodologia HAD2 zostata poddana walidacji z wykorzystaniem rzeczywistych danych transakeyjnych
oraz zewnetrznych wskainikéw rynkowych. Dodatkows innowacig w ramach HAD2 byto wdroienie
procedury transparentnej walidacji wynikéw z uwzglednieniem zasady evidence-based verification,
ktara pozwolita na obiektywne poréwnanie skutecznodcl HAD2 wegledem HO-MAR oraz klasycznych
podejsc heurystycznych. Analiza potwierdzila znaczaca poprawe trafnosci delimitacfi obszaréw
rynkowych, co jednoznacznie wskazuje na wysoka przydatnosé HAD2 jako narzedzia wspomagajgcego
procesy wyceny nieruchomosci oraz analiz poréwnawczych w srodowiskach charakteryzujgcych sie
wysokim poziomem heterogenicznoici przestrzennej i informacyjnej. Podsumowuijac, metodyka HAD2
stanowi istotny krok w kierunku rozwoju obiektywnych, zautomatyzowanych procedur delimitacji
rynkdw nieruchomosci, integrujgcych zaawansowane narzedzia geoinformacyjne, statystyczne oraz
algorytmy sztucznej inteligencji. Wyniki badar dowodzg, iz HAD2 nie tylko ogranicza bledy wynikajgce
2z niepetnosci | asymetrii danych, lecz takie umoiliwia wdrozenie procedur walidacyjnych zgodnych 2
zasadami przejrzystosci oraz replikowalnosci, co wpisuje sig w aktualne trendy rozwoju metodologii w
zakresie zarzadzania przestrzenig oraz wyceny nieruchomosdi.

W rameach reolizacji bador zaprezentowanych w P4, moim outorskim widodem byfo opracowanie
koncepcji oraz metodyki identyfikocji jednorodnych obszaréw rynkéw nieruchomosci. Samodzielnie
zidentyfikowalem problem badawczy, sformulowalem tezy badowcze oraz zaprojektowalem
procedure HO-MAR, ktdra stanowi odpowied? na niedostatki istniejgcych metod delimitacji. Moim
wkiadem bylo oprocowanie struktur jednostek przestrzennych, wdroZenie algorytmdw relacji
tolerangji oraz transformacji danych przestrzennych, a takie wykonanie analiz geostatystycznych i
klasyfikacyjnych. Przeprowadzifem réwniez empiryczng walidacje wynikéw z wykorzystaniem
algorytmu Ward'a oraz PCA, o tokie dokonafem interpretacii wynikéw i sformufowalem korcowe
wnioski. Proponowana procedura HO-MAR byfa pierwszym etapem budowy kompleksowej metodologii
delimitagji, integrujgcej komponenty przestrzenne, atrybutowe i transakcyjne w sposdb obiektywny |
odporny na niepeinosc danych. W publikacji P6, bedqcej w pelni autorskq kontynuacjq powyiszych
badari, istotnym wkiadem w rozwdj dyscypliny bylo opracowanie w peini autonomicznego algorytmu
HAD2, zdolnego do dynamicznef segmentacji przestrzeni rynkowej z uwzglednieniem heterogenicznego
charakteru rynku nieruchomosd oroz poziomu asymetrii informacyjnej. W odrdZnieniu od metody HO-
MAR, w podejsciu HAD2? [P6) wprowadzono teselacje przestrzenng w oparciu o diogramy Voronoi
generowane na podstawie rzeczywistych punktow zabudewy oraz analize cech geometrycznych i
funkcjonalnych. Zastosowanie komponentéw takich jak Entropy Index, rozproszenie cen, wskaZniki
regresji oraz Coefficient of Price Variation pozwolilo nie tylko na poprawe jokosci klasyfikacji, ale
rdwniei na oceng jokosci samych danych wejsciowych. Innowacyiny charakter publikacji preejawial sie
rowniei w wykorzystoniu wylgcznie otwartych danych i narzedzi, co umeoiliwio pefng replikowalnosc
wynikow i ich zastosowanie w réZnych kontekstach przestrzennych. Publikacjo ta wprowadzifa nowy
standard delimitagji, integrujgc podejscie geoprzestrzenne z podejsciem jokosciowym i stanowi istotny




wkiad w rozwdj metodologii bodowczej w zakresie wyceny nieruchomosci oraz analizy rynkow
nieruchomosci.

4.7 Wkiad pracy w poszerzenie dotychczasowego stanu wiedzy

Realizacja cyklu publikacji naukowych zatytulowanego ,Opracowanie koncepcii delimitacji
rynkdw nieruchomosci na potrzeby gospodarki nieruchomosciami ” przyczynifa sie do istotnego
wzbogacenia dostgpnego na arenie migdzynarodowej dorobku naukowego w dyscyplinie geografia
spoteczno-ekonomiczna i gospodarka przestrzenna, ze szczegdinym uwzglednieniem subdyscypliny
gospodarka nieruchomaosciami. Podjete badania wypelnily wskazywang w literaturze przedmiotu luke
badawczg dotyczacy braku usystematyzowanych i empirycznie weryfikowalnych procedur delimitacji
rynkdw nieruchomodd, stanowigeych fundament dia zapewnienia transparentnosei, powtarzalnosci
oraz obiektywizmu procesu wyceny nieruchomosei.

Whklad pracy i osiggniecia wykraczajg poza zakres czysto aplikacyjny, stanowiac jednoczednie
prébe reformulacji ontologicznych i epistemologicznych podstaw teorii wyceny nieruchomodei. W
szczegolnosci opracowane rozwigzania metodyczne, oparte na integracji metod geostatystycznych,
teorii zbioréw przyblizonych, logiki rozmytej oraz algorytméw heurystycznych, stanowig oryginalny
whkiad w rozwé] wiedzy o mechanizmach segmentacji oraz konwergencji przestrzennej rynkdw
nieruchomosci, jak réwniez w zakresie obiektywizacjl procedur wyceny w warunkach asymetrii
infermacyjnej | ograniczen danych transakcyjnych.

Ponadto, w pracy przedstawiono nowatorska koncepcje wartoici zréwnowaione] (SV),
integrujgcy paradygmat zréwnowaionego rozwoju z analiza najwyiszego i najlepszego sposobu
uzytkowania (H&BU). Rozwigzanie to wypetnia luke wskazywang zardwno w literaturze naukowej, jak
i praktyce rzeczoznawcze], oferujgc spéjna procedure analityczng umoiliwiajgcg kompleksowg oceneg
scenariuszy uzytkowania pieruchomosc 2 uwzglednieniem wszystkich filardw zréwnowazonego
rozwoju (ekonomicznego, Srodowiskowego, spotecznego).

Whkiad pracy obejmuje rdwniei autorsky propozycje wieloetapowego modelu decyzyjnego,
integrujgcego automatyczne procedury klasyfikacji przestrzennej z modelami odpormymi na dane
rozmyte i niepeine, co umotliwia ograniczenie subiektywizmu oraz zwiekszenie transparentnosci i
powtarzalnosci wynikéw wyceny nieruchomosci, w szczegdlnosci w kontekscie wykorzystania
algorytmaw AVM.

Istotnym aspektem wkiadu pracy jest réwnie: empiryczne przetestowanie opracowanych
metodyk na przyktadach rynkéw o zréznicowanej strukturze i poziomie dojrzatosci, zaréwno w Polsce
(Olsztyn, Biskupiec, aglomeracja Trdjmiejska), jak i za granica [Raleigh, USA; Bari, Wiochy). Uzyskane
wyniki dowodzg uniwersalnosci zaproponowanych rozwigzan oraz ich odpomnosci na przestrzenng
heterogenicznosé rynkéw nieruchomosci.

Podsumowujgc, przeprowadzony cykl badand stanowi oryginalny wkiad w rozwdj nauki,
przyczyniajac sie do poszerzenia stanu wiedzy w zakresie:
~  redefinicji podejicia do delimitacji rynkéw nieruchomosc jako dynamicznych, zréZnicowanych

struktur przestrzennych;

—  rozwojufulepszenia metod | algorytméw wspierajgcych procesy wyceny nieruchomasc w
warunkach asymetrii informacyjnej;

-~ integracji komponentu zréwnowaizonego rozwoju w procedurach wyceny oraz ocenie scenariuszy
uiytkowania nieruchomosci:

—  wskazania konsekwencji asymetrii informacyjnej dla efektywnosci proceséw decyzyjnych oraz

Jakodci wycen nieruchomosci.
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Tym samym, przeprowadzone prace badawcze wpisujg sie w nurt interdyscyplinarmych badan
taczacych geoinformatyke, ekonomike nieruchomodci, statystyke przestrzenng oraz teorie informacji,
stanowigc trwaly wkiad w rozwdj teorii i praktyki gospodarki nieruchomosciami oraz gospodarki
prrestrzennej.
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5. Informacja o wykazywaniu sie istotng aktywnosécia naukows albo artystycing
realizowang w wiecej niz jednej uczelni, instytucji naukowej lub instytucji kultury,
w szczegdlnosci zagranicznej.

5.1. Wspélpraca miedzynarodowa oraz krajowa

Wspolpraca z miedzynarodowymi osrodkami naukowymi jak rowniez instytucjami
naukowy innymi anizeli jednostka macierzysta juz od poczatku mojej kariery naukowej
odgrywala kluczowg role w mojej dziatalnodci badawczej. Zardwno przed uzyskaniem stopnia
doktora jak i po jego uzyskaniu odbytem szereg stazy naukowych oraz naukowo-badawczych
w efekcie ktdrych, powstalo wiele publikacji, wnioskéw grantowych/realizowanych grantdw,
jak rowniez wygloszonych zostalo wiele prelekcji (w tym wykladéw na zaproszenie). W
konsekwencji istotnej aktywnosci naukowej z zardwno zagranicznymi jak i krajowymi
uczelniami (Rys. 18) powstat wklad w rozwdj dyscypliny geografia spoleczno-ekonomiczna |
gospodarka przestrzenna w warstwach teoretycznej, metodycznej oraz aplikacyjnej, ktéry
wskazuje jako dodatkowe istotne osiggniecie naukowe w wyodrebnionych nurtach
badawczych.

. Norwegian University of Life Science (Norwegia)
. Oxforg Brookes University (Wielka Brytania)
. Slovak University of Technology in Bratislava (Slowacja)
1
. The Vilnius Gediminas Technical University (Litwa)
. The University of Morth Carolina at Chapel Hill (Stany Zjednoczone)
. Neapolis University Pafos (Cypr)

. Politechnika Gdanska / Katedra Geodezji UWM (Polska)

Rys. 18 Zestawienie odrodkdw naukowych z ktdrymi wspdtpracowatem/wspdipracuje

W celu zwiekszenia przejrzystosci prezentowanego dorobku, w odniesieniu do kazdego
z osrodkdw 2z ktorymi realizowalem/realizuje wspélprace, opracowano chronologiczny
schemat, w ktérym z zestawiono dowody osiggniec naukowo-badawczych:

* Miejsce: Norwegian University of Life Science (Norwegia)
Wspdlpracujgcy naukowiec/opiekun: Professor (Associate ) Havard Steinsholt,
Okres wspétpracy: 2008 - 2013,
Opis badan: problematyka wywlaszczenia nieruchomosci ze szczegdlnym
uwzglednieniem, metodyki okreslania stusznego odszkodowania.

Wymierny efekt wspétpracy:
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przygotowanie artykutu naukowego: Zrébek, S., Walacik, M. (2008). Analiza
poréwnawcza wybranych zagadnienn wywlaszczania nieruchomosci w Polsce i za
granicg. Przeglad Geodezyjny, 2008, 80 (12), 5. 4-9, [ART 1]

odbycie stazu naukowego 8.06.2009 r.- 18.09.2009r, (103 dni) w ramach programu
Funduszu Stypendialnego i Szkoleniowego, [STAZ 1]

przygotowanie referatu: Zrébek S., Walacik M., (2010), Compulsory Purchase
Compensation in Polish Law on a Background of Solutions Adopted in Other
Countries, FIG Congress 2010, Sydney, Australia, 11-16 kwiecieri 2010, [REF 1]
przygotowanie rozdzialu w monografii: Walacik M., Zrébek 5. (2010). Chosen
principles of land acquisition for public purposes and just compensation
determination in Poland. Studia 1 Materialy Towarzystwa MNaukowego
Nieruchomosci, 2010, s. 19-32, [ROZ 1]

wygloszenie referatu: Walacik M. (2010) Selected principles of land acquisition for
public purposes and just compensation determination, Symposium on Land
Acquisition and Expropriation Processes for Public Investments, Ankara, Turcja. 14-
18 czerwiec 2010 r., [REF 2]

przygotowanie artykutu naukowego: Walacik, M., Zrébek, S. (2010). The procedures
of land acquisition for public roads construction : similarities and differences on the
example of selected countries. Acta Scientiarum Polonorum. Administratio
Locorum, 2010, 9 (4), s. 129-142, [ART 2]

wygloszenie referatu: Walacik M., Zrébek S., (2011), Comparative Study on
international Compulsory Purchase Compensation Solutions in Accordance to FAD
Principles of Equity and Equivalence, FIG Working Week 2011, Marrakech, Morocco,
18-22 maj 2011, [REF 3]

wygloszenie referatu: Walacik M. (2011), Utracone korzysci a sluszne
odszkodowanie 2a nieruchomosci przejete pod inwestycje celu publicznego w
Polsce i na sSwiecie, XIX Konferencja Naukowa Towarzystwa Naukowego
Nieruchomosci, Szczecin, 29-31 maj 2011, [REF 4]

przygotowanie wniosku grantowego oraz realizacja projektu ,Opracowanie zasad
i metodyki ustalania odszkodowania w procedurach przejmowania nieruchomosci
na cele publiczne” finansowanego przez Ministerstwo Nauki | Szkolnictwa
Wyzszego, [GRANT 1]

przygotowanie artykulu naukowego: Walacik, M. (2011). Utracone korzysci a
stuszne odszkodowanie za nieruchomosci przejete pod inwestycje celu publicznego
w Polsce i na Swiecie. Studia i Materialy Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci,
2011, 19 (3), s. 108-118, [ART 3]

przygotowanie artykulu naukowego: Zrébek, S., Walacik, M. (2012). Propozycje
zmian sposobu ustalania wysokosci odszkodowania za nieruchomosci przejete pod
drogi. Wycena. Wartos¢, Obrét, Zarzadzanie Nieruchomosciami, 2012 (2-3), 5. 24-
35, [ART 4]
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przygotowanie rozprawy doktorskiej pt. ,Opracowanie zasad ustalania wysokosci
stusznego odszkodowania za nieruchomosci przejete na cele publiczne” (obrona:
24.01.2012), [DR]

przygotowanie rozdzialu w monografii: Walacik M. (2012). GIS in compulsory
purchase procedures. Hrvatski Informaticki Zbor - GIS Forum, 2012, s. 67-78,
[ROZ 2]

przygotowanie rozdzialu w monografii: Walacik M., Zrébek S., Grover R. (2012)
Highest and best use in compulsory purchase property valuation - one of the
solutions for Polish compulsory purchase problems. Studia i Materialy Towarzystwa
Naukowego Nieruchomosci, 2012, s. 35-54, [ROZ 3]

odbycie stazu naukowego 14.04.2013 r. - 20.04.2013 r. (5 dni) w ramach programu
Funduszu Stypendialnego i Szkoleniowego, [STAZ 2]

opracowanie monografii: Dudziriska M., Jasinska E., Kocur-Bera K., Len P., Preweda
E. ..., Walacik M., Waijcik, J. (2014). Directions for land management in rural areas.
Croatian Information Technology Society, GIS Forum, [MON 1]

opracowanie monografii: Walacik M. (2014). Opracowanie zasad ustalania
wysokosci stusznego odszkodowania za nieruchomosci przejete na cele publiczne.
Wydawnictwo NDB: Olsztyn, Poland (w ramach przygotowanej rozprawy
doktorskiej). [MON 2]

Plany badawcze: plany badawcze zostaty w pelni zrealizowane i wskazaly nowy obszar badan
- Opracowanie koncepcji delimitacji rynkéw nieruchomosci na potrzeby gospodarki
nieruchomosciami .

Chronologiczny schemat, dowodow osiggnie¢ naukowo-badawczych powstaly w ramach
wspolpracy z Norwegian University of Life Science przedstawia Rys 19.
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Rys 19. Chronologiczny schemat, dowoddw osiggnied naukowo-badawczych powstatych
w ramach wspdtpracy z Norwegian University of Life Science
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Miejsce: Oxford Brookes University

Wspdlpracujgcy naukowiec/opiekun: Richard Grover,

Okres wspotpracy: 2008 - do chwili obecnej,

Opis badan: problematyka systeméw opodatkowania nieruchomosci, masowej

wyceny oraz prawnych aspektow ksztattowania polityki przestrzennej.

Wymierny efekt wspétpracy:

— odbycie staiu dydaktycznego 15.11.2011 r. — 6.12.2011 r. (21 dni) w ramach
programu ,Wzmocnienie potencjatu dydaktycznego UWM w Olsztynie” [STAZ 3]

- przygotowanie wniosku grantowego oraz realizacja projektu ,Konfrontacja
metodyki wstepnej wyceny nieruchomoséci z rozwigzaniami stosowanymi w USA”
finansowanego przez Ministerstwo Nauki i Szkolnictwa Wyiszego, 2011 [GRANT 2]

— Wygloszenie referatu: Walacik M., Grover R., Zrébek S. (2012) Compulsory purchase
of properties: a comparative study of Polish and UK solutions. In 19th Annual
European Real Estate Society Conference. ERES: Conference. Edinburgh, Scotland,
3-16 czerwiec 2012. [REF 5]

— Wygloszenie referatu: Walacik M. (2015), Powszechna taksacja w krajach Europy
Srodkowo — Wschodniej — aktualne problemy, kierunki zmian i wyzwania,
Seminarium naukowe ,Wybrane zagadnienia wyceny | zarzgdzania
nieruchomoéciami — aktualne problemy”, Olsztyn, 17 czerwiec 2015 r. [REF 6]

— przygotowanie rozdzialu w monografii: Walacik, M. (2016). Property taxation in
Poland: legislation without implementation. Land Tenure Journal, 15(2), 101-116.
[ROZ 4]

— Wygloszenie referatu: Grover R., Walacik M. (2017), Property valuation and taxation
for fiscal sustainability in the Europe and Central Asia Region, XXV Konferencja
Naukowa Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci, Olsztyn, 29-31 maj 2017.
[REF 7]

— Wygloszenie referatu: Grover R., Walacik M., Zrébek S. (2019) Why emerging and
developing economies raise so little from recurrent property taxes, XXVII
Konferencja Naukowa Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci, Krakow, 28-30 maj
2019 [REF 8]

— przygotowanie artykutu naukowego: Grover R., Walacik M., Buzu O, Gunes T,
Raskovic M., Yildiz U. (2019). Barriers to the use of property taxation in municipal
finance. Journal of Financial Management of Property and Construction, 24(2), 166-
183. [ART 5]

— przygotowanie artykutu naukowego: Grover R., Walacik M. (2018). Property
valuation and taxation for fiscal sustainability-lessons for Poland. Real Estate
Management and Valuation, 27 (1), 35-48. [ART 6]

— Wygloszenie referatu: Grover R., Walacik M., Zrébek S., Renigier-Bitozor M. (2019)
Barriers to the Successful Implementation of Property Tax Reforms, 14th Mass
Appraisal Valuation Symposium, Bled, Slovenia 11-12 czerwiec 2019. [REF 9]
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— przygotowanie artykulu naukowego: Renigier-Bitozor M., Zrébek S., Walacik M.,
Borst R., Grover R., & d’Amatc M. (2022). International acceptance of automated
modern tools use must-have for sustainable real estate market development. Land
Use Policy, 113, 105876. [ART 7]

— Organizacja miedzynarodowego seminarium naukowego: ,The challenges of
applying mass appraisal to emerging economies”, Olsztyn, 12 grudzienn 2023.
[SEM1]

— wygloszenie referatu: Walacik M. (2023) Mass appraisal — international perspective,
International Scientific Seminar, “The challenges of applying mass appraisal to
emerging economies”, Olsztyn, 12 grudzieri 2023 [REF 10]

~ Zaproszenie do komitetu redakcyjnego The Valuation Journal (ISSN-L:1842-3787),
2023, [RED 1]

— wygloszenie referatu: Walacik M. (2024) A new mixed measurement approach
towards property classes significance assessment, International Scientific Seminar,
Oxford, 4 marzec 2024 [REF 11]

— wygloszenie referatu: Walacik M., Chmielewska A., and Grover R. (2024) Property
valuation principles - how policy changes can be detrimental for urban
development. 30th Annual European Real Estate Society Conference. ERES:
Conference. Sopot & Gdarisk, Poland, 26-29 czerwiec 2024 [REF 12]

— Zaproszenie do komitetu redakcyjnego Survey Review (ISSN: 0039-6265), 2024 [RED
2]

— Zaproszenie do komitetu redakcyjnego Journal of Property Investment and Finance
(ISSN: 1463-578X), 2024 [RED 3]

— przygotowanie artykutu naukowego: Chmielewska A., Walacik M., Grover R. (2025).
Property valuation principles-How policy changes can be detrimental to urban
development. Land Use Policy, 150, 107474, 1-12. [ART 8]

Plany badawcze: w oparciu o dotychczasowg wspolprace, skutkujgcg m.in. realizacjg
projektéw badawczych, publikacjami, wystgpieniami na konferencjach oraz aktywnoscig
redakcyjna, planowane s3 dalsze badania skoncentrowane na rozwijaniu i wdrazaniu
systemdw automatycznej wyceny nieruchomosci (AVM) w krajach o ograniczonej cyfryzaciji
danych przestrzennych i rejestréw publicznych. Planowane jest réwniez przeprowadzenie
poglebionych analiz wptywu reform fiskalnych i systemow wyceny na strukture przestrzenng
oraz rozwdj miast, ze szczegélnym uwzglednieniem krajéw Europy Srodkowo-Wschodniej.
Kolejnym obszarem zainteresowania bedzie miedzynarodowe pordwnanie efektywnosci
wdrazania masowej taksacji i stworzenie zestawu dobrych praktyk dla parstw rozwijajgcych
sie.

Chronologiczny schemat, dowodéw osiggnie¢ naukowo-badawczych powstaly w ramach
wspolpracy z Oxford Brookes University przedstawia Rys 20.
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Rys 20. Chronologiczny schemat, dowodéw osiagnieé naukowo-badawczych powstatych
w ramach wspélpracy 2 Oxford Brookes Unlversity

e Miejsce: The Vilnius Gediminas Technical University (VGTU)
Wspdtpracujacy naukowiec/opiekun: Professor (Associate) Natalija Lepkova
Okres wspdétpracy: 2019 — do chwili obecnej
Opis badan:
Wymierny efekt wspétpracy:

odbycie staizu naukowo-dydaktycznego 19.10.2019 r. -11.11.2019 r. (24 dni)
w ramach w ramach programu POWR.03.05.00-00-Z310/17 pn. ,Program
Rozwojowy Uniwersytetu Warmirsko-Mazurskiego w Olsztynie”. [STAZ 4]
przygotowanie artykutu naukowego: Renigier-Bitozor M., Chmielewska A., Walacik
M., Janowski A., & Lepkova N. (2021). Genetic algorithm application for real estate
market analysis in the uncertainty conditions. Journal of Housing and the Built
Environment, 36(4), 1629-1670. [ART 9]

wygloszenie wykladow: Walacikk M. (2023), Homogenous property market
determination importance in property valuation; New technologies application in
property attributes significance determination; Mass valuation challenges in Central
Europe countries; Property valuation system in selected countries, Vilnius
Gediminas Technical University, 28-30 czerwiec 2023. [REF 13]

odbycie staiu dydaktycznego 28.06.2023 r. - 30.06.2023 r. (3 dni)
w ramach w ramach programu Erasmus + Mobility Agreement Staff Mobility for
Teaching. [STAZ 5]

wygloszenie referatu: Walacik M., Chmielewska A. (2024) Al Integration for
Sustainable Real Estate: Assessing ESG Importance, 34th Baltic Valuation
Conference, Vilnius, Lithuania, 5-7 wrzesien 2024 [REF 14]

Zaproszenie do wygloszenia wykladow: Walacik M. (2024), Spatial homogeneity in
property valuation - challenges and directions of further development; Al-powered
algorithm implementation for property valuation purposes; Automated valuation
modeling in emerging economies; Property valuation principles in selected
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countries — comparative study, Vilnius Gediminas Technical University, 16-18
styczen 2024. [REF 15]

Plany badawcze: na podstawie dotychczasowe] wspolpracy, skutkujgcej realizacjy staiy
dydaktycznych i naukowych, wspdlnymi publikacjami oraz aktywnosciy wykladowg i
konferencyjng, planowane s3 dalsze dziatania badawcze koncentrujgce sie na wykorzystaniu
algorytméw sztucznej inteligencji, w tym algorytméw genetycznych, w analizie rynku
nieruchomosci w warunkach niepewnosci. Szczegdiny nacisk zostanie poloiony na oceneg
przydatnosci narzedzi Al w kontekscie kryteriéw ESG | zréwnowaionego rozwoju, a takze na
identyfikacje oraz kwantyfikacje cech nieruchomosci w zaleinosci od ich znaczenia w
procesach decyzyjnych i wycenach. Dalsze badania obejmg réwniei zagadnienia przestrzennej
homogenicznosci rynkéw nieruchomosci, a takie pordwnania systemoéw wyceny i podejsc
stosowanych w rainych krajach. Wspélpraca miedzynarodowa, zwlasizcza z osrodkami
badawczymi w Europie Srodkowo-Wschodniej i krajach baityckich, bedzie kontynuowana |
poglebiana poprzez wspélne projekty badawcze, publikacje oraz wymiane doswiadczen
dydaktycznych.

Chronologiczny schemat, dowodéw osiggnie¢ naukowo-badawczych powstaly w ramach
wspolpracy z The Vilnius Gediminas Technical University przedstawia Rys 21.
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Rys 21. Chronologiczny schemat, dowodéw ostagnieé naukowo-badawczych powstatych
w ramach wspdtpracy z The Vilnius Gediminas Technical University.
e Miejsce: Slovak University of Technology in Bratislava

Wspétpracujgcy naukowiec/opiekun: Professor (Associate) Andrej Adamuscin

Okres wspétpracy: 2012-2015

Opis badan: Porownanie systemdw wyceny nieruchomosci oraz metodycznych

aspektow wyceny nieruchomosci na ograniczonych rynkach.

Wymierny efekt wspdtpracy:

— wygloszenie referatu: Walacik M., Grover R., Adamuscin A. (2013), Valuation
systems in Poland, Slovakia and United Kingdom - comparative study, XXI
Konferencja Naukowa Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci, Wroclaw 27-29
maj 2013 [REF 16]




— przygotowanie artykulu naukowego: Walacik, M., Grover, R., & Adamuscin, A.
{2013). Valuation systems in Poland, Slovakia and the United Kingdom—-comparative
study. Real Estate Management and Valuation, 21(4), 75-86. [ART10]

— odbycie stazu dydaktycznego 14.10.2013 r. - 18102013 r. (5 dni)
w ramach programu LLP-Erasmus Programme Individual teaching programme for
teaching Staff mobility [STAZ 6]

— odbycie stazu dydaktycznego 1.12.2014r. - 5.12.2014 r. {5 dni) w ramach programu
LLP-Erasmus Programme Individual teaching programme for teaching Staff mobility
[STAZ 7]

Plany badawcze: brak planéw badawczych w zwigzku ze zmiang zainteresowan badawczych
obejmujacych Opracowanie koncepcji delimitacji rynkéw nieruchomosdci na potrzeby
gospodarki nieruchomosciami .

Chronologiczny schemat, dowodéw osiggnie¢ naukowo-badawczych powstaly w ramach
wspdipracy z Slovak University of Technology in Bratislava przedstawia Rys 22.
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Rys 22. Chronologiczny schemat, dowoddw osizgnied naukowo-badawczych powstatych
w ramach wspdipracy z Slovak University of Technology in Bratislava.

Miejsce: The University of North Carolina

Wspélpracujacy naukowiec/opiekun: Professor Charles Szypszak, Professor

(Associate) Kirk Bone, Patrick Alesandrini

Okres wspétpracy: 2022 - do chwili obecnej

Opis badan: Rozwd] i wdrazanie nowoczesnych metod masowej wyceny

nieruchomosci oraz eliminacji asymetrii informacyjnej w celu 2zwiekszenia

sprawiedliwosci | efektywnosci systeméw opodatkowania nieruchomoscl.

Wymierny efekt wspétpracy:

— odbycie stazu naukowo-dydaktycznego 7.01.2023 r. - 31.01.2023 r. r. (24 dni)
w ramach w ramach programu POWR.03.05.00-00-Z310/17 pn. ,Program
Rozwojowy Uniwersytetu Warmirisko-Mazurskiego w Olsztynie”. [STAZ 8]
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Organizacja miedzynarodowego seminarium naukowego: ,Modern substantive and
technical challenges of mass appraisal and taxation in USA", Olsztyn, 13 czerwiec
2023, [SEM 1]

przygotowanie wniosku grantowego oraz realizacja projektu ,The Original
Methodology for Homogeneous Area Determination (HAD) for the Purpose of
Property Taxation Procedures’ Faimess and Equity Increase” finansowanego przez
International Association of Assessing Officers IAAD, 2023 [GRANT 3]

Wygloszenie referatu: Renigier-Bitozor M, Janowski A., Walaclk M., (2023) Mass
appraisal — is Poland ready for its’ application, International Scientific Seminar,
“Modern substantive and technical challenges of mass appraisal and taxation in
USA”, Olsztyn, 13 czerwiec 2023 [REF 17]

Wspétpraca od 2024 r. z Center for Appraisal Research and Technology CART
(organizacjg z siedzibg w Waszyngtonie (USA) zajmujaca sie problematykg m.in.
masowej wyceny w tzw. gospodarkach wschodzacych) w zakresie opracowania
raportu pt. ,Leveraging technology for property tax management in Asla and the
pacific guidance note” opublikowanego przez Azjatycki Bank Rozwoju, ktory
stanowi podstawe modernizacji systeméw opodatkowania nieruchomosci w
krajach azjatyckich. W ramach wspdtpracy z CART dodatkowo zorganizowane
zostalo miedzynarodowe seminarium naukowe ,Modern trends in real estate
valuation and market analysis - international experiences, challenges and
opportunities” (Olsztyn 15 maj 2024) [CART]

Powotanie na czlonka komisji nr 9 przy FIG (International Federation of Surveyors,
Commission 9) i grupy badawczej zajmujgcej sie opracowaniem wytycznych |
rekomendacji do uzupetniania klasycznych procedur zwigzanych z wyceng masowg
nieruchomosci dedykowana do okreélania wartosci katastralnej nieruchomosci
poprzez wprowadzanie "avm opartych na sztucznej inteligencii. 2024 [FIG]
Organizacja miedzynarodowego seminarium naukowego: Modern trends in real
estate valuation and market analysis - international experiences, challenges and
opportunities, Olsztyn 15 maj 2024 [SEM2]

Powotanie na czionka zespotu ekspertéw w International Association od Assessing
Officers (IAAQ), w Radzie ds. Réznorodnosci, Réwnosci | Wigczenia (DEI Council)
2024 [DE1]

Zaproszenie do wygloszenia wykladu: Walacik M., Chmielewska A. (2024)
Methodology for Homogenous Area Determination HAD2 - Mission Accomplished,
2024 International Research Symposium, 4-5 grudzieri 2024, Amsterdam [REF18]
Wygloszenie referatu: Walacik M., Chmielewska A., Alesandrini P. (2024) Mass
appraisal via lens of property registration abundance - an attempt of information
asymmetry effects assessment, FIG Commission 9 Workshop “challenges and
innovations in property valuation through AVMs for a transparent market in a
transforming world” Pafos {Cyprus), 25 kwiecien 2024 [REF19]
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— Wygloszenie referatu: Walacik M., Janowski A. (2024) The original methodology for
homogenous area determination (HAD) for the purpose of property taxation
procedures’ fairness and equity increase, 2024 GIS Valuation Technologies
Conference, North Carolina (USA), 8-11 kwiecieri 2024 [REF20]

— Zaproszenie prelegentéw: Donna VAnderVries (President of International
Association od Assessing Officers (IAAD)) na XXXl Krajowg Konferencje
Rzeczoznawcow Majatkowych, Olsztyn, 4-5 wrzesieni 2025 [KONF1]

Plany badawcze: na podstawie dotychczasowej wspéipracy, planowane sg dalsze intensywne
dzialania badawcze | wdroieniowe skoncentrowane na rozwoju | Iimplementacji
nowoczesnych metod masowej wyceny nieruchomosci, w szczegdlnoscl 2z wykorzystaniem
sztucznej inteligencji oraz autorskiej metodyki wyznaczania obszaréw jednorodnych (HAD).
Wspditpraca z miedzynarodowymi instytucjami, takimi jak Center for Appraisal Research and
Technology (CART), International Association of Assessing Officers (IAAOQ), umozliwi
prowadzenie badar o globalnym zasiegu i praktycznym znaczeniu. Szczegdlny nacisk potozony
zostanie na identyfikacje wyzwan zwigzanych z asymetrig informacyjng, efektywnoscia
wdrazania AVM oraz zwiekszaniem sprawiedliwosci i przejrzystosci procedur podatkowych.
Planowane s3 réwniez dalsze publikacje, udziat w miedzynarodowych konferencjach oraz
rozbudowa sieci wspélpracy eksperckiej i instytucjonalnej, co ma na celu zaréwno rozwdj
naukowy, jak i praktyczne wsparcie dla reform systemdw wyceny | opodatkowania
nieruchomosci na poziomie miedzynarodowym.

Chronologiczny schemat, dowoddéw osiggnie¢ naukowo-badawczych powstaly w ramach
wspotpracy z University of North Carolina at Chapel Hill Rys 23.
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Rys 23. Chronologiczny schemat, dowoddéw osiagnied naukowo-badawczych powstatych
w ramach wspélpracy z University of North Carolina at Chapel Hill.
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Miejsce: Politechnika Gdariska / Katedra Geodezji UWM (Polska)

Wspdtpracujgcy naukowiec/opiekun: dr hab. inz. Marek Przyborski, dr hab inz. Artur

Janowski, dr inz. Pawet Tysigc.

Okres wspétpracy: od 2017 do chwili obecnej

Opis badan: Zastosowanie nowoczesnych technologii w wycenie nieruchomosci.

Wymierny efekt wspétpracy:

— odbycie stazu naukowo-badawczego 1.04.2017 r. -30.06.2017 r. (90 dni) w ramach
w ramach wspélpracy naukowej miedzy Politechnikg Gdariskg, Wydziatem Inzynierii
Ladowej i Srodowiska oraz UWM w Olsztynie [STAZ 9]

— przygotowanie wniosku grantowego oraz realizacja projektu Service of Utility
Risk/Cost Evaluation (SOURCE) finansowanego przez European Space Agency ESA -
UK 2020 [GRANT 4]

— przygotowanie wniosku grantowego oraz realizacja projektu ,Zastosowanie
hybrydowych systemdw sztucznej inteligencji w automatycznych modelach wyceny
{AVM) na ograniczonych rynkach nieruchomosci przy niewystarczajgcych zbiorach
danych” finansowanego przez Narodowe Centrum Nauki. 2020 [GRANT 5]

— przygotowanie artykutu naukowego: Renigier-Bitozor M., Zrobek S., Walacik M.,
Janowski A. (2020). Hybridization of valuation procedures as a medicine supporting
the real estate market and sustainable land use development during the covid-19
pandemic and afterwards. Land Use Policy, 99, 105070. [ART 11)

— opracowanie w 2021 r. serwisu - “Service of Utility Risk/Cost Evaluation’ - w ramach
projektu: ESA ARTES 4.0 Business Applications - INTEGRATED APPLICATIONS
PROMOTION (IAP) PROGRAMMIE - oferujgcy w formie aplikacji mobilnej wskazanie
przebiegu potencjalnej infrastruktury dia nieruchomosci nie uzbrojonych oraz
oszacowanie przyblizonego kosztu jej budowy: w ramach umowy (European Space
Agency) ESA Contract No. 4000130203/20/UK/ND, 12. 2020. W ramach projektu
wspdlpraca z OPBM i Adamiczka Consulting. [SOURCE]

— przygotowanie artykulu naukowego: Janowski A., Renigier-Bilozor M., Walacik M.,
& Chmielewska A. (2021). Remote measurement of building usable floor area-
Algorithms fusion. Land use policy, 100, 104938. [ART 12]

— przygotowanie artykulu naukowego: Renigier-Bilozor M., Janowski A., Walacik M.,
Chmielewska, A. (2022). Human emotion recognition in the significance assessment
of property attributes. Journal of Housing and the Built Environment, 37(1), 23-56.
[ART 13]

— przygotowanie artykutu naukowego: Renigier-Bitozor, M., Janowski, A., Walacik, M.,
& Chmielewska, A. (2022). Feature engineering in property markets homogenous
areas determination procedures. GIS Odyssey Journal, 2(1), 57-71. [ART 14]

— przygotowanie wniosku grantowego oraz realizacja projektu ,Nowoczesne
technologie w walce z asymetrig informacji na rynku nieruchomosci — rejestracja
transakcji a wycena nieruchomosci” finansowanego przez Uniwersytet Warmirisko-
Mazurski w Olsztynie 2024 [GRANT ]
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~ przygotowanie artykulu naukowego: Janowski A., Renigier-Bitozor M., Walacik M.
(2024). An experimental approach to decoding human reactions through mixed
measuremerts. Measurement, 230, 114547, [ART 15]

— przygotowanie artykulu naukowego: Janowski A., Renigier-Bitozor M., Walacik M.,
& Chmielewska, A. (2024). EMOTIF-A system for modeling 3D environment
evaluation based on 7D emotional vectors. Information Sciences, 662, 120256,1-17.
[ART 16]

— przygotowanie artykulu naukowego: Tysiac P., Janowski A., Walacik M. (2024). UAV
measurements and Al-driven algorithms fusion for real estate good governance
principles support. International Journal of Applied Earth Observation and
Geoinformation, 134, 104229, 1-14. [ART 17]

— Zaproszenie do pelnienia funkcji Redaktora goscinnego (guest editor) numeru
specjalnego pt. ,Optimizing Land Development: Trends and Best Practices” - Land
(ISSN: 2073-445X). 2024 [RED 4]

— Organizacja miedzynarodowego seminarium naukowego: ,Rynek nieruchomosci
komercyjnych - rézne perspektywy jego uczestnikdw, Olsztyn, 11 czerwiec 2024
[SEM3].

Plany badawcze: na podstawie dotychczasowych efektéw wspdlpracy, obejmujgcych
realizacje krajowych i miedzynarodowych projektéw badawczych, przygotowanie wysoko
punktowanych publikacji, rozwdj innowacyjnych narzedzi wspierajacych analizy rynku
nieruchomos$ci oraz organizacje seminariow naukowych, planowane s3 dalsze
interdyscyplinarne badania koncentrujgce sie na zastosowaniu nowoczesnych technologii, w
tym systemdw satelitarnych, sztucznej inteligencji oraz zaawansowanych metod
pomiarowych, w analizie i modelowaniu zjawisk zachodzacych na rynku nieruchomosci.
Szczegolna uwaga poswiecona zostanie eksperymentalnym metodom oceny przestrzeni ze
szczegbdlnym uwzglednieniem komponentu nieruchomosciowego. Istotnym elementem
planowanych dziatan jest rowniez rozwijanie koncepcji homogenicznosci obszardw
rynkowych, integracja danych pochodzacych z pomiardw UAV z algorytmami Al, a takie
upowszechnianie wynikow badafi poprzez aktywnosc redakcyjng | organizacje
miedzynarodowych wydarzeri naukowych, co sprzyja transferowi wiedzy | wypracowywaniu
praktycznych rozwigzan dla zréwnowazonego rozwoju przestrzennego i dobrego zarzadzania
rynkiem nieruchomosci.

Chronologiczny schemat, dowodéw osiggnigé naukowo-badawczych powstaly w ramach
wspolpracy z Politechnika Gdariska / Katedra Geodezji UWM przedstawia Rys 24.
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Rys 24. Chronologiczny schemat, dowoddéw oslagnieé naukowo-badawczych powstatych

w ramach wspdlpracy z Politechnika Gdariska / Katedra Geodezji UWM.

Miejsce: Neapolis University Pafos

Wspdlpracujacy naukowiec/opiekun: Professor (Assistant) Thomas Dimopoulos
Okres wspdtpracy: 2023 - do chwili obecnej,

Opis badan:

Wymierny efekt wspéipracy:

Wdrozenie w 2023 r. metodologii wyznaczania homogenicznych rynkow
nieruchomosci opartej na wykorzystaniu geoprzetwarzania oraz teorii rozmytej i
metodologii zbioréw przyblizonych (RST) w AXIA Chartered Surveyors [AXIA].
Zaproszenie do pelnienia funkcji Redaktora goscinnego (guest editor) numeru
specjalnego pt. ,Policy and Regulatory Impact of Sustainability on Property
Valuation” - Sustainability (ISSN: 2071-1050) [RED 5]

Wygloszenie wykiadow: Walacik M. (2025) Al Integration for Sustainable Real
Estate: Assessing ESG Importance; Property appraisal via lens of property
registration abundance — real estate market asymmetry assessment; New
technologies application in property valuation; Mass valuation challenges in
developing countries, Neapolis University Pafos, Cyprus, 10-12 marzec 2025 [REF
21]

Zaproszenie prelegentéw: Thomas Dimopoulos (Neapolis University Pafos) oraz
Alexander Aronsohn (International Valuation Standards Council) na XXXII Krajowa
Konferencja Rzeczoznawcéw Majgtkowych, Olsztyn, 4-5 wrzesieri 2025 [KONF 2]
Wdrozenie w 2025 r. metodyki wielokryterialnej analizy ograniczonych rynkéw
nieruchomoéci opartej na rozwigzaniach geoprzestrzennych w ramach narzedzi GIS
estimate APP (https://web.gisrealestate.com/valuationapp), Semi-Automated
Valuation Model (https://web.gisrealestate.com/savm) w przedsiebiorstwie Real
Geo 5olutions Ltd. [GeoSol]



Plany badawcze: na podstawie dotychczasowej wspéipracy, planowane jest kontynuowanie
interdyscyplinarnych badad nad integracjg sztucznej inteligencji, geoprzetwarzania.
Prowadzone dziatania maja na celu opracowanie i praktyczne zastosowanie innowacyjnych
narzedzi wspierajacych przejrzystoscé, efektywnosé | zréwnowazony rozwdj rynkow
nieruchomosci, a takze poszerzenie miedzynarodowej wspdipracy naukowo-wdrozeniowej w
zakresie tworzenia standardéw i dobrych praktyk w sektorze nieruchomosci.

Chronologiczny schemat, dowodéw osiggnie¢ naukowo-badawczych powstaty w ramach
wspotpracy z Neapolis University Pafos przedstawia Rys 25.
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Rys 25. Chronologiczny schemat, dowoddw osiggnied naukowo-badawczych powstatych
w ramach wspddpracy z Neapolis University Pafos.

Poza wspdlpraca z wymienionymi miedzynarodowymi osrodkami naukowymi jak rowniei
instytucjami naukowy innymi anizeli jednostka macierzysta dodatkowo wspéipracowalem z
mniejszym zakresie z Ulster University (Irlandia), Vytautas Magnus University (Litwa) oraz
Politechnika Warszawskg (Polska).

5.2. Pozostate osiggniecia naukowo-badawcze
5.2.1. Syntetyczny opis dorobku naukowego
W mojej dotychczasowej pracy naukowej opublikowatem 60 prac naukowych. Zdecydowana
wiekszoé¢ z nich powstata po uzyskaniu stopnia doktora. Syntetyczny opis mojego dorobku
naukowego zostal przedstawiony w tabelach 9-15.

Tabela 9. Syntetyczny opis aktywnosci publikacyjnej

— T [P | e
Artykuly indeksowane w bazie SCOPUS lub WOS L] 18 18
Artykuly porostais 5 n %
Rozdrialy w monografiach naukowyeh 1 2 ]
Managrafie o 2 2
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Tabela 10. Cytowalnos¢ dorobku naukowego

Kategoria Z autocytowaniami Bez autocytowan
Cytowania - SCOPUS 284 ns
Cytowania - Web of Science 224 7
Cytowania - Google Scholar 514 Mie dotyery®
Indeks Hirscha - SCOPUS 12 Nie dotycay®
Indeks Hirscha - Web of Sclence 1 Nie dotyeay®
Indeks Hirscha - Google Schaolar 14 Nie dotycry®
* dane nledostgpre
Tabela 11. Liczba cytowanych publikacji
Kategoria Z autocytowani ami Bez autocytowar
Cytowania - SCOPUS 24 Nie dotycry®
Cytowanis - Web of Science 1 Nie dotycay®
Cytowanis - Google Scholar 44 Nie dotycry®
* dare riedmione
Tabela 12. Sumaryczny Impact Factor oraz punkty MNISW
Przed uryskaniem Po uzyskaniu
polle stopnia doktora | stopnia doktora Buzem
Sumarycrny impact Factor (wediug reku publikacii) 0.000 74808 74.808
Punkty MNISW 17 2668 2885
Tabela 13. Uczestnictwo w projektach badawczych
Przed uzyskaniem Po uzyskaniu
in s stopniadoktora | stopnia doktora Wtars

Projekt uryskany w konkursie zagranicznym

o

Projekt uzyskany w konlkursie krajowym

3

Projekt uzyskamy w konkursie uczeiniamym

Tabela 14. Wystapienia na konferencjach/seminariach/wykfady na zaproszenie

coors s | S | -
Konferencia migdnymamdows 5 L) 44
Konferencia krajowa 2 27 29
Ranem 7 66 73
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Tabela 15. Wykonanie recenzji artykuidw naukowych

, Przed uryskaniem Po uryskaniu
Kategoria stopnia doktora stopnia doktora Razem
(liczba recen)]
Artykuly sl do czasopism z fisty JCR o 117{177) 117 (177)
Porostale artylkuhy o 7N n
Razem ] 124 (183) 124 [183)

5.2.2. Nurty prowadzonych badan po uzyskaniu stopnia doktora

W rozdziale 4 przedstawiony zostal gléwny obszar mojej dzialalnosci naukowej. Oprocz
niej prowadzitem inne badania dotyczgce analizy rynku nieruchomosci oraz wykorzystaniem
nowoczesnych technologii w wycenie nieruchomosdci. Poniiej prezentuje pozostale
najwazniejsze nurty badawcze, ktére byly w centrum moich zainteresowar po uzyskaniu
stopnia naukowego doktora.

Nurt badawczy nr 1 - Zastosowanie nowoczesnych technologii w wycenie nieruchomosci. W
ramach tego obszaru powstaly nastepujace publikacje:

= [A1] Janowski A., Renigier-Bitozor M., Walacik M. (2024). An experimental approach
to decoding human reactions through mixed measurements. Measurement, 230,
114547, Impact Factor: 5,2000. Punkty MNISW: 200.

s [A2] lanowski A., Renigier-Bitozor M., Walacik M., Chmielewska, A. (2024). EMOTIFA
system for modeling 3D environment evaluation based on 7D emotional vectors.
Information Sciences, 662, 120256,1-17. Impact Factor: 0,0000. Punkty MNISW: 200.

= [A3] Tysiac P., Janowski A., Walacik M. (2024). UAV measurements and Al-driven
algorithms fusion for real estate good governance principles support. International
Journal of Applied Earth Observation and Geoinformation, 134, 104229, 1-14. Impact
Factor: 7,6000. Punkty MNISW: 140.

e [A4] Janowski A., Renigier-Bitozor M., Walacik M., Chmielewska A. (2021). Remote
measurement of building usable floor area-Algorithms fusion. Land use policy, 100,
104938. Impact Factor: 6,1890. Punkty MNiSW: 140.

Publikacja Al koncentruje sie na badaniu mozliwosci wykorzystania zaawansowanych
technologii do obiektywnego pomiaru reakcji emocjonalnych uczestnikéw rynku
nieruchomosci. Celem pracy bylo opracowanie eksperymentalnej metody oceny, czy i w jaki
sposdb rézne cechy nieruchomosci wplywaja na emocje potencjalnych inwestorow. Badanie
skupiato sie na integracji technologii rzeczywistosci wirtualnej (Virtual Reality - VR), sledzenia
ruchu galek ocznych (Eye-tracking), pomiardw sSrednicy Zrenic (Pupilometry), technologii
widzenia komputerowego (Computer Vision Technologiey - CVT) oraz modeli sieci
neuronowych w analizie percepcji przestrzeni i jej wptywu na decyzje inwestycyjne. Oryginalna
metoda umoiliwita analize reakcji na poziomie nieswiadomym, co pozwolifo na obiektywng
ocene istotnosci poszczegdlnych cech nieruchomosci. Jako wspdlautor opracowania bylem
odpowiedzialny
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i wspéluczestniczylem w analizie danych oraz ich interpretacji (formal analysis), opracowaniu
i redakcji tekstu publikacji (writing — original draft), pozyskaniu finansowania (funding
acquisition).

Badania opisane w artykule A2 dotyczyly opracowania systemu EMOTIF, ktéry umozliwia
ocene przestrzeni (zaréwno naturalnej, jak i antropogenicznej) na podstawie emocji
wyrazanych przez ludzi. Celem bylo sprawdzenie, czy analiza emocji — rozpoznawanych przy
uzyciu technologii komputerowego rozpoznawania twarzy i sieci neuronowych — moie
skutecznie stuzy¢ do obiektywnej oceny cech nieruchomoscl i ich wplywu na decyzje
inwestycyjine a w konsekwencji na wartod. Nowoczesnymi technologiami
zaimplementowanymi w opracowaniu byly: sferyczne wizualizacje 360° (z wykorzystaniem
kamer VR do realistycznego odwzorowania przestrzeni nieruchomosci, konwolucyjne sieci
neuronowe (CNN) do rozpoznawania emocji z twarzy (emotion recognition), wielowarstwowy
perceptron (MLP) do oceny wplywu cech przestrzeni na wywotywane emocje, mapy kohonena
(SOM) do grupowania emocji i klasyfikowania typéw przestrzeni o podobnym wplywie
emocjonalnym. Jako wspéfautor artykutu bylem odpowiedzialny za opracowanie i
przygotowanie danych do analizy (data curation), udzial w finansowaniu projektu (funding
acquisition) jak rowniez redakcje naukowg i merytoryczng tekstu (writing — review & editing).

Badania przedstawione w artykule A3 koncentruja sie na automatycznym wykrywaniu
konturéw budynkéw z wykorzystaniem danych pozyskanych z bezzalogowych statkow
powietrznych (UAV) oraz algorytmdw sztucznej inteligencji (Al). Celem pracy bylo
usprawnienie przetwarzania danych przestrzennych w kontekicie ewidencji gruntow i
budynkdw oraz wsparcie zasad dobrego zarzadzania nieruchomosciami (good governance)
poprzez zwiekszenie dokladnosci i wiarygodnosci danych katastrainych. W badaniu
zastosowano zintegrowane podejécie technologiczne: bezzalogowe statki powietrzne (UAV) z
kamerami RGB i skanerami LiDAR do zbierania danych 3D o wysokiej rozdzielczosci. Algorytmy
Al, w tym: YOLOv7 (You Only Look Once) — do szybkiego i skutecznego wykrywania obiektow
(budynkdw) w obrazach. Hough Transform — do dokladnego wykrywania krawedzi i konturéw
budynkéw. Suzuki-Abe — do zamykania konturow wykrytych przez inne algorytmy. System
weryfikacji Cadastracheck — do pordwnywania wykrytych obryséw budynkéw z oficjalnymi
mapami katastralnymi, na podstawie wskaZnikow takich jak Precision, Recall, Fi-score i
Accuracy. Nowatorskim elementem bylo takie zastosowanie modelu wazonego, ktory taczyt
wyniki roinych algorytmdw w celu zwiekszenia precyzji wykrywania — poprawa wskainikéw
skutecznosci o okoto 7%. M6j wspotautorski wkiad obejmowat: tworzenie koncepcji badan
(Conceptualization) | opracowanie metodologii (Methodology), dostarczanie zasobdw danych
(Resources), wizualizacja wynikow (Visualization) oraz redakcja tekstu (Writing — original draft,
review & editing).

Badania przedstawione w artykule A4 koncentrowaly sie na opracowaniu automatycznego
algorytmu sluzgcego do precyzyjnego szacowania powierzchni uzytkowej budynkéw (BUFA -
Building Usable Floor Area). Celem pracy bylo dostarczenie rzetelnej | obiektywnej metody
pomiaru tej cechy, istotnej dla procesdéw wyceny, planowania przestrzennego i zarzagdzania
nieruchomosciami, szczegdlnie w kontekscie braku wiarygodnych danych w rejestrach
publicznych. W pracy zastosowano zintegrowane podejscie technologiczne, faczace: dane




LiDAR (ALS) — do modelowania geometrii dachu i 3D struktury budynku. Fotogrametrie |
obrazy elewacji — do identyfikacji elementdw takich jak drzwi i okna oraz wyznaczenia liczby i
wysokosci kondygnacji. Technologie computer vision (np. algorytm YOLO) — do wykrywania i
klasyfikowania okien i drzwi. Uczenie maszynowe i logike rozmytg (fuzzy logic) — do
identyfikacji budynkéw podobnych do analizowanego | estymacji wskainikow
konstrukcyjnych. Teorie zbiordw przyblizonych (rough sets) — do wyboru najbardziej
podobnych budynkow, co pozwalalo lepiej urealni¢ szacunki BUFA. Jako wspétautor artykutu
bylem odpowiedzialny za wspdttworzenie koncepcji badawczej (conceptualization),
weryfikacje poprawnosci uzyskanych wynikéw (validation) oraz analize danych | wynikéw
eksperymentu (formal analysis).

Nurt badawczy nr 2 - Rozwdj zautomatyzowanych modeli wyceny (AVM) w warunkach
ograniczonych danych. W ramach tego obszaru powstaty nastepujgce publikacje:

» [AS] Renigier-Bilozor M., Zrobek S., Walacik M., Borst R., Grover R., & d’Amato M.
(2022). International acceptance of automated modern tools use must-have for
sustainable real estate market development. Land Use Policy, 113, 105876. Impact
Factor: 7,1000. Punkty MNiSW: 140,

= [A6] Renigier-Bilozor M., Chmielewska A., Walacik M., Janowski A., & Lepkova N.
(2021). Genetic algorithm application for real estate market analysis in the uncertainty
conditions. Journal of Housing and the Built Environment, 36(4), 1629-1670. Impact
Factor: 2,0330. Punkty MNiSW: 140.

+ [A7] d'Amato M., Zrobek 5., Bilozor M. R., Walacik M., Mercadante G. (2019). Valuing
the effect of the change of zoning on underdeveloped land using fuzzy real option
approach. Land Use Policy, 86, 365-374. Impact Factor; 3,6820. Punkty MNISW: 140.

* [A8] Walacik M., Celimer R.,, Zrobek S. (2013). Mass appraisal-international
background, Polish solutions and proposal of new methods application. Geodetski list,
67(4), 255-269. Impact Factor: 0,0000. Punkty MNiSW: 0.

Badania przedstawione w artykule AS dotyczyly giobalnej analizy wykorzystania
zautomatyzowanych narzedzi wyceny nieruchomosci (AVM, CAMA, AAVM) oraz postrzegania
tych technologii przez ekspertow i praktykow z réinych krajow. Celem pracy bylo
uporzagdkowanie pojec zwigzanych z wyceng oraz ocena potencjafu automatyzacji w
kontekscie réinic prawnych, technologicznych i kulturowych. Autorzy wskazali potrzebe
zmiany sposobu postrzegania automatycznych metod nie jako zagrozenia, ale jako wsparcia
dla tradycyjnych technik wyceny. Badania wnosily istotny wkiad w rozwdj
zautomatyzowanych modeli wyceny szczegdlnie w warunkach ograniczonego rynku — tam,
gdzie dane s3 niekompletne, trudne do pozyskania lub zawieraja bledy. Proponowane
podejscie hybrydowe (AAVM) lgczylo komponenty tradycyjnej analizy z nowoczesnymi
technologiami, dzieki temu mozliwe bylo uzyskiwanie bardziej wiarygodnych wynikéw. Bedac
wspdlautorem publikacji odegralem kluczowg role w realizacji badan, w szczegdlnosci:
wspoitworzylem koncepcje hybrydowego podejscia, bratem udziat w analizie standardow
migdzynarodowych | interpretacji wynikéw badan ankietowych. Moja wiedza z zakresu
geoinformacji, wyceny i zastosowania Al w analizie przestrzennej przyczynita sie do
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ugruntowania metodologii oraz praktycznego osadzenia wynikéw w realiach rynkow o
ograniczonej dostepnosci danych.

Badania przedstawione w artykule A6 dotyczyly opracowania hybrydowego modelu
wspomagania decyzji inwestycyjnych na rynku nieruchomosci z wykorzystaniem algorytméw
genetycznych. Celem pracy bylo zmniejszenie wplywu niepewnosci — typowej dla rynkéw o
ograniczonej dostepnosci, zmiennosci | niekompletnosci danych — na jakos¢ podejmowanych
decyzji inwestycyjnych. Model umozliwit automatyczne wskazanie nieruchomosci najlepiej
dopasowanych do oczekiwar inwestora, z uwzglednieniem realiow rynkowych. Proponowany
model obejmowat oryginalne zastosowanie algorytmu genetycznego (GA) jako narzedzia
poszukiwania najlepiej dopasowanych alternatyw inwestycyjnych w warunkach braku peinej
informacji. Polaczenie GA z metodg Hellwiga (do oceny istotnoscl atrybutdw nieruchomosci)
pozwolito na: skuteczne operowanie na niepeinych i nieprecyzyjnych danych, identyfikacje
najbardziej ,dopasowanych” nieruchomosci do oczekiwari inwestora (modelowego
przypadku), szybka selekcje i grupowanie ofert z duzych baz danych transakcyjnych (nawet
przy duzej zZlozonosci zmiennych). Opracowanie rozwigzanie stanowito istotny krok w kierunku
tworzenia inteligentnych systemdw doradztwa inwestycyjnego, ktére mogg funkcjonowat
efektywnie takie w rynkach o ograniczonym dostepie do danych i wysokim poziomie
niepewnosci. Jako wspélautor artykutu aktywnie uczestniczylem w opracowaniu koncepcji
badawczej | konstrukcji modelu decyzyjnego, analizie formalnej i interpretacji wynikéw
uzyskanych w toku eksperymentéw, redakcji naukoweji technicznej koricowego opracowania.

Artykut A7 dotyczyl opracowania metody szacowania wartosci gruntéw niezabudowanych 2z
uwzglednieniem potencjalnych zmian w planowaniu przestrzennym (zmian przeznaczenia
terenu). Badania skupialy sie na zastosowaniu modelu opcji rzeczywistej (real option) w
potaczeniu z logika rozmyty (fuzzy logic) do wyceny gruntdw w warunkach niepewnosci, co
jest szczegdlnie istotne na rynkach ograniczonych (tzw. thin markets), gdzie dostgpnosc
danych jest niska, a warunki regulacyjne moga sie dynamicznie zmienia. Zastosowanie
modelu opcji rzeczywistej zmodyfikowanego na potrzeby wyceny nieruchomosci pozwolito
uja¢ wartos¢ spekulacyjng wynikajgcg z oczekiwanej zmiany przeznaczenia terenu. W
potgczeniu z liczbami rozmytymi (fuzzy numbers), model ten umoiliwit: analizg wartosci dziatki
przy braku precyzyjnych danych wejsciowych, uwzglednienie alternatywnych scenariuszy
rozwoju cen rynkowych i kosztéw budowy, obliczenie tzw. komponentu spekulacyjnego
wartosci nieruchomosci, zastosowanie nawet w bardzo ograniczonych zbiorach danych (np.
na obszarach peryferyjnych, jak L'Aquila we Wioszech). Metodologia ta stanowita nowatorski
krok w kierunku budowy systeméw wyceny zdolnych do dzialania w warunkach niepewnoéci,
typowych dla mocno ograniczonych rynkéw nieruchomosci. Jako wspétautor opracowania
aktywnie wspotuczestniczytem w przygotowaniu koncepcji badawczej oraz adaptacji modelu
Titmana do specyfiki rynku nieruchomosci, opracowaniu danych empirycznych i ich
interpretacji w kontekscie wyceny gruntéw, redakcji naukowej i wspofautorstwie tekstu.

Artykut A8 dotyczyt analizy systeméw masowej wyceny nieruchomosci stosowanych na
$wiecie oraz porownania ich z rozwigzaniami przyjetymi w Polsce. W opracowaniu skupiono
sie réwniez na zaproponowaniu nowych metod wyceny masowej — takich jak geograficznie
wazona regresja (GWR), modele przestrzennej autoregresji (SAR) i regresyjny kriging — oraz



ich praktycznej aplikacji w analizie rynku nieruchomosci, z wykorzystaniem danych z miasta
Olsztyn. Dzieki uwzglednieniu zjawiska przestrzennej autokorelacji, zastosowaniu metod
taczacych modele statystyczne | geostatystyczne oraz wizualizacji wynikéw na mapach badania
te istotnie poszerzyly dwczesny stan wiedzy na temat zautomatyzowanych modeli wyceny.
Jako autor wiodgcy odegratem kluczowg role w opracowaniu koncepcji i struktury artykutu,
zebraniu i analizie danych empirycznych 2 Olsztyna, porownaniu rozwigzan
miedzynarodowych z polskimi oraz wskazaniu praktycznych mozliwosci wdroienia
zaproponowanych metod w systemach wyceny masowej.

Nurt badawczy nr 3 - Systemy opodatkowania nieruchomesci. W ramach tego obszaru
powstaty nastepujace publikacje:

e [A9] Grover R., Walacik M., Buzu O., Gunes T., Raskovic M., Yildiz U. (2019). Barriers to
the use of property taxation in municipal finance. Journal of Financial Management of
Property and Construction, 24({2), 166-1B3. Impact Factor: 0,0000. Punkty MNISW: 70.

* [A10] Grover R., Walacik M. (2019). Property valuation and taxation for fiscal
sustainability—lessons for Poland. Real Estate Management and Valuation, 27 (1), 35—
48. Impact Factor: 0,0000. Punkty MNiSW: 70.

o [A11] Walacik, M. (2016). Property taxation in Poland: legislation without
implementation. Land Tenure Journal, 15(2), 101-116. Impact Factor: 0,0000. Punkty
MNiSW: 0.

Artykul A9 stanowil wielokryterialng analize przeszkéd w implementacji systemow podatku
od nieruchomosci opartych na wartosci rynkowej (tzw. value-based recurrent property tax)
w krajach o rozwijajacych sie rynkach, na przykladzie studiéw przypadkéw z Polski, Motdawii,
Serhii i Turcji. Autorzy zidentyfikowali kluczowe problemy, takie jak brak kompletnej ewidencji
nieruchomosci oraz niedostateczne dane o cenach transakcyjnych, ktére uniemoizliwiajg
sprawne wdrozenie efektywnego, sprawiedliwego systemu podatkowego.

Badania wnosily istotny wklad w rozwdj zrozumienia praktyki systemoéw opodatkowania
nieruchomosci poprzez: zidentyfikowanie strukturalnych i technicznych barier, ktére hamujg
wprowadzenie podatku ad valorem, przedstawienie dzialan naprawczych — takich jak
tworzenie rejestrow sprzedazy (sales price registers), modemizacja katastru czy cyfryzacja
danych przestrzennych, eksponowanie znaczenia politycznej woli i cigglosci reform jako
kluczowych czynnikéw sukcesu, zaproponowanie podej$¢ mozliwych do adaptacji w krajach o
zblizonych warunkach instytucjonalnych i ekonomicznych. W kontekscie systemow
podatkowych, artykul wskazuje na potencjal zwiekszenia dochoddw wiasnych gmin przy
jednoczesnym zmniejszeniu zaleznosci od transferow migdzyrzgdowych. Jako wspdétautor
odegratem istotng role jako ekspert krajowy w analizie przypadku Polski, wspolautor analizy
dotyczacej uwarunkowan legislacyjnych, administracyjnych i technicznych wdrozenia podatku
ad valorem w Polsce, wspdfautor wnioskow koricowych, ktdre podkreslajg potrzebe integracii
danych przestrzennych, rejestréw wiasnosci i ewidencji transakcji jako warunku wstepnego
reformy.
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Artykul A10 stanowit analize warunkéw niezbednych do skutecznego wdrozenia reformy
systemu opodatkowania nieruchomosci opartego na wartosci rynkowej (value-based
recurrent property tax) w Polsce. Autorzy przedstawili rozwigzania przyjete w wybranych
krajach Europy Srodkowo-Wschodniej | Zachodniej, identyfikujac bariery oraz dobre praktyki.
Celem pracy bylo dostarczenie rekomendacji dla Polski, by poprawic efektywnosc
i sprawiedliwosc systemu podatkowego w kontekscie samorzgdowych frédet dochoddéw. W
opracowaniu wykazano, ze wiasciwie wdrozony systemn moze zwiekszy¢ dochody gmin,
poprawic sprawiedliwos¢ podatkowg i zmniejszy¢ uzaleznienie samorzadéw od transferdw
rzadowych. Jako wspdlautor opracowania bylem odpowiedzialny za opracowanie czesci
poswieconej Polsce — w tym analize obowigzujgcych przepisdw, rejestréw | struktur
instytucjonalnych, identyfikacje barier wdrozenia podatku katastralnego, udziat
w sformufowaniu wnioskdw i rekomendacji dia Polski, wniesienie wiedzy eksperckiej z zakresu
systemow informacji przestrzennej, wyceny nieruchomosci i reform fiskalnych.

Badania opisane w artykule A11 koncentrowaly sie na analizie sytuacji prawnej
i instytucjonalnej zwigzanej z wprowadzeniem w Polsce systemu opodatkowania
nieruchomosci opartego na wartosci rynkowej. Artykul ukazuje, ze mimo przygotowania
odpowiedniego zaplecza legislacyjnego i technicznego (w tym infrastruktury wyceny
i katastru), system ten wcigz nie zostal wdrozony. Gléwnym celem pracy bylo zidentyfikowanie
przyczyn tej stagnacji oraz zaproponowanie mozliwych kierunkéw dziatart naprawczych.
Badania wnosily znaczacy wkiad do dyskusji nad reformg podatku od nieruchomosci, ukazujgc:
rdinice miedzy przygotowaniem systemowym a implementacjg praktyczng — mimo gotowosci
instytucjonalnej, brakowato woli politycznej i spolecznej akceptacji reformy, konsekwencje
braku reformy — m.n. wutrata potencjalnych dochoddéw gmin oraz utrzymanie
niesprawiedliwego systemu opartego na powierzchni nieruchomosci, niezaleznie od jej
wartosci rynkowej, wskazanie dobrych praktyk z innych krajéw (np. Litwa, Slowenia), gdzie
podobne reformy zostaly przeprowadzone pomysinie, co moie byc punktem odniesienia dla
Polski. Artykul podkreslal réwniez znaczenie spolecznej kampanii informacyjnej i
przejrzystosci, jako elementéw niezbednych do zbudowania zaufania obywateli i akceptacji
dla zmian w systemie podatkowym. Warto réwniei podkreslic, ze opracowanie rozdziatu
monografii stanowigcej rekomendacje zmian w systemach podatkowych przygotowang przez
przeze mnie jako czlonka migdzynarodowej grupy ekspertéw, opublikowanej przez Food and
Agriculture Organization of the United Nations (FAO) miato istotny wplyw na reforme
systemow opodatkowania nieruchomosci (Swiadczacym o wplywie spoleczno-ekonomicznym)
w Moldawii i Serbii (zasieg miedzynarodowy) w ramach realizowanych projektéw przez Bank
Swiatowy (World Bank): Moldova - Land Registration and Property Valuation Project, Serbia -
Real Estate Management Project. Wymierne korzysci spoleczno-gospodarcze dotyczyly m.in.
zwiekszenia wiarygodnosci danych z 66% do 80%, przyspieszenie procedur pozyskiwania
danych z 48 dni do 7 dni, zwiekszenie satysfakcji uczestnikow rynku z 66% do 90 %.




Nurt badawczy nr 4 - Rozwdj zréwnowazony i ESG. W ramach tego obszaru powstaly
nastepujgce publikacje:

e [A12] Walacik M., Chmielewska A. (2024). Energy performance in residential buildings
as a property market efficiency driver. Energies, 17(10), 2310,1-18. impact Factor:
3,0000. Punkty MNiSW: 140,

+» [A13] Walacik M., Chmielewska A. (2024). Real estate industry sustainable solution
(environmental, social, and governance) significance assessment-Al-powered
algorithm implementation. Sustainability, 16(3), 1079. Impact Factor: 3,3000. Punkty
MNISW: 100.

* [A14] Renigier-Bitozor M., Zrobek S., Walacik M., Janowski A. (2020). Hybridization of
valuation procedures as a medicine supporting the real estate market and sustainable
land use development during the covid-19 pandemic and afterwards. Land Use Policy,
99, 105070. Impact Factor: 5,3980. Punkty MNIiSW: 140.

Artykuf A12 dotyczyl analizy wplywu efektywnosci energetycznej budynkéw mieszkalnych na
efektywnost rynku nieruchomosci. Badania miaty na celu opracowanie nowej metodologii
oceny, jak koszty utrzymania nieruchomosci wynikajgce z jej charakterystyki energetycznej
wplywaja na rynkowa wartos€ nieruchomosci oraz ogdlng sprawnosc dziatania rynku. Praca
skupiata sie na rozpoznaniu relacji miedzy kosztami energii, a efektywnoscia cenowg |
operacyjng rynku, analizujac dane z transakcji nieruchomosci w Olsztynie w latach 2021-2023.
Badania wniosly istotny wklad w rozwdj problematyki zrdwnowazonego rozwoju | ESG
(Environmental, Social, Governance) poprzez: ukazanie, ze efektywnos¢ energetyczna
budynkéw ma realny wplyw na wartoéé nieruchomodci | efektywnosé rynku — stajgc sie
istotnym kryterium inwestycyjnym, rozwiniecie metodologii oceny efektywnasci rynku
nieruchomosci z uzyciem wskainikow takich jak MAPE, MAE, RMSE | zaawansowanych
algorytmow machine learning, uwzglednienie kosztow eksploatacyjnych nieruchomosci jako
istotnego komponentu wplywajgcego na wyceny, co wspiera polityki klimatyczne i zwieksza
transparentnos¢ rynku. Jako autor wiodacy odegralem kluczowa role w calym procesie
badawczym, w szczegéinosci: bylem wspofautorem koncepcji badania i metodologii,
kierowalem analizg danych oraz modelowaniem statystycznym i uczeniem maszynowym, brat
udzial we wszystkich etapach redakcji tekstu oraz walidacji wynikow, odpowiadatem za nadzdr
naukowy i pozyskanie finansowania projektu.

Artykul A13 dotyczyl oceny znaczenia zrownowazonych rozwigzan w sektorze nieruchomosci
w kontekscie zasad ESG (Environmental, Social, Governance). Gtéwnym celem badan bylo
opracowanie oryginalnej metodologii analizy atrybutéw nieruchomosci, w tym cech
zwigzanych z efektywnoscig energetyczng | srodowiskowg, za pomocg algorytmu uczenia
maszynowego typu random forest. Badania przeprowadzono na rynku mieszkaniowym w
Olsztynie (Polska), analizujgc dane z rejestru cen nieruchomosci, map O5M i centralnego
rejestru charakterystyki energetycznej budynkdw. Jako autor wiodgcy odegratem kluczows
role w: opracowaniu koncepcji badawczej i architektury metodologicznej, w tym modyfikacji
algorytmu HO-MAR do selekcji jednorodnych obszaréw geo-rynkowych, przeprowadzeniu
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analizy danych i implementacji algorytmu random forest, interpretacji wynikéw oraz redakcji
naukowej publikacji.

Badania opisane a artykule A14 dotyczyly wptywu pandemii COVID-19 na rynek nieruchomosci
oraz praktyki wyceny. Badania koncentrowaly sie na opracowaniu metod, ktére lgcza
tradycyjne i zautomatyzowane techniki w celu zachowania cigglosci | rzetelnosci proceséw
wyceny w warunkach kryzysowych i wysokiej niepewnosci rynkowej. Praca wnosiosta znaczacy
wklad do zréwnowazonego rozwoju i koncepcji ESG (Environmental, Social, Governance)
poprzez: zaproponowanie hybrydowego podejscia jako odpornego narzedzia wspierajgcego
rozwdj zréwnowazonego zagospodarowania przestrzennego, wdroienie nowoczesnych
technologii (fotogrametria, UAV, web scraping, VR, AR, CRP, Al, ML) jako instrumentdw
wspierajgcych dokladnosé i transparentnosé wyceny, redukcje wptywu pandemii | innych
zaklécen na jakoSc wycen, zwiekszenie elastycznosci procedur wyceny, przy jednoczesnym
zachowaniu zgodnosci ze standardami miedzynarodowymi (IVSC, TEGoVA, RICS). Jako
wspdtautor odegratem istotng role odpowiadajac za wspditworzenie koncepcji badawczej |
metodologii hybrydowego podejscia, analize oraz implementacje nowoczesnych narzedzi
technologicznych w procedurach wyceny, opracowanie czesci zwigzanej z pozyskiwaniem i
przetwarzaniem danych przestrzennych, udziat w interpretacji wynikow i redakcji naukowej

artykutu.

Nurt badawczy nr 5 - Prawne aspekty ksztaltowania polityki przestrzennej. W ramach tego
obszaru powstaly nastepujgce publikacje:

e [A15] Chmielewska A., Walacik M., Grover R. (2025). Property valuation principles—
How policy changes can be detrimental to urban development. Land Use Policy, 150,
107474, 1-12. Impact Factor: 6,0000. Punkty MNISW: 140.

s [A16] Renigier-Bitozor M., Zrébek 5., Walacik M. (2022). Modern technologies in the
real estate market—opponents vs. proponents of their use: Does New Category of
Value solve the Problem? Sustainability, 14(20), 13403. Impact Factor: 3,9000. Punkty
MNISW: 100.

« [A17] Zrébek, S., Renigier-Bilozor, M., & Walacik, M. {2022). Definicja prawna wartosci
rynkowej w teorii i praktyce wyceny nieruchomosci w Polsce. Studia luridica, 91, 412-
430 Impact Factor: 0,0000. Punkty MNISW: 100.

Badania opisane a artykule A15 dotyczyly analizy wplywu zmieniajgcych sie zasad wyceny
nieruchomosci — stosowanych przy naliczaniu oplat planistycznych (betterment levy) — na
polityke rozwoju przestrzennego miast. Badania koncentrujg sie na dwoch metodach wyceny:
poréwnawcze] (opartej na danych rynkowych) oraz parametrycznej (opartej na
wspolczynnikach narzuconych administracyjnie), oceniajgc ich wplyw na dokladnoic
szacowania wartosci nieruchomosci, sprawiedliwos¢ obcigied podatkowych oraz
przewidywalnos¢ dochoddw gmin. Badania wniosty istotny wkiad w rozwodj problematyki
prawno-administracyjnej polityki przestrzennej, poniewai: ukazujg wplyw niejednolitych
zasad wyceny na skutecznosc i sprawiedliwoéé instrumentdw fiskalnych, takich jak oplaty
adiacenckie, podkreslajg, ze brak standaryzacji metod wyceny moie prowadzi¢ do znacznych
réinic w ocenie wartosci nieruchomosci — co zagraza transparentnosci | rownowadze fiskalnej,




oferuja rekomendacje legislacyjne w zakresie dostosowania metod wyceny do dostepnosci
danych rynkowych, wzmacniajg argumenty za wprowadzeniem ram prawnych
zapewniajacych spojnos¢ metodyk wyceny. Jako wspofautor opracowania odegratem
kluczowg role w opracowaniu koncepcji badawczej oraz architektury metodologicznej
pordwnania metod wyceny, pozyskaniu i analizie danych empirycznych z Warszawy (171
operatow szacunkowych dotyczacych podzialéw nieruchomosci), wspottworzeniu analiz
statystycznych i geoinformacyjnych, a takie przeprowadzeniu testow odpomosci
(robustness), opracowaniu i redakcji wnioskdw praktycznych i legislacyjnych, dotyczacych
konsekwencji stosowania niespojnych metod wyceny.

Opracowanie Al6 podejmowalo tematyke wplywu nowoczesnych technologii na praktyke
wyceny nieruchomosci oraz konfliktu miedzy ich zwolennikami a przeciwnikami. Badania
mialy na celu ocene, czy wprowadzenie nowej kategorii wartosci — tzw. rough value — moie
stanowi¢ kompromisowe rozwigzanie, ktore zaspokoi potrzeby rynku | zniweluje napiecia
wynikajace z rozbieznych oczekiwan interesariuszy. Opracowanie wnoslo istotny wkiad do
rozwoju prawnych i metodologicznych podstaw polityki przestrzennej poprzez: podjecie
problemu braku adaptacji przepisow i standardéw wyceny do realibw cyfrowych i
zautomatyzowanych systemdw wyceny, wskazanie, ze standardy miedzynarodowe (IVS, EVS,
RICS) moga i powinny obejmowac nowe kategorie wartosci (jak rough value), ktére
odzwierciedlajg zmienno$é warunkéw rynkowych i technologicznych, podkresienie potrzeby
formalizacji zasad stosowania HAVM oraz koniecznosc edukacji praktykdw i regulatorow co do
ich potencjatu i ograniczen, zainicjowanie dyskusji nad moiliwoscia modyfikacji definicji
wartosci rynkowej lub rozszerzenia katalogu podstaw wartosci w przepisach krajowych i
europejskich, co jest kluczowe dla przejrzystosci decyzji urbanistycznych | podatkowych. Jako
wspdlautor opracowania odegralem istotng role w szczegolnosci w zakresie opracowaniu
koncepcji badawczej i modelu HAVM, analizie standardéw miedzynarodowych i krajowych
pod katem zgodnosci z proponowang nowg kategorig wartosci, sformutowaniu propozycji
nowej wartosci — ,rough value” jako formy wyceny wspierajacej szybkie i orientacyjne decyzje
w polityce przestrzennej, redakcji naukowej i interpretacji wynikéw, uwzgledniajacych
praktyczne, legislacyjne i metodologiczne implikacje zastosowania nowoczesnych technologii
W wycenie.

Artykut A17 dotyczyl analizy przepisow prawnych i praktycznych problemoéw zwigzanych z
okreélaniem wartosci rynkowe] nieruchomosci w polskim systemie prawnym. Badania
koncentrowaly sie na niespdjnosciach pomiedzy ustawami (m.in. o gospodarce
nieruchomaosciami, o podatku dochodowym i PCC) a rzeczywistoscig rynkowg, wskazujac na
potrzebe modyfikacji prawa i przywrdcenia roli zawodowych standardow wyceny. Publikacja
wniosta istotny wkiad do legislacyjnego i praktycznego wymiaru polityki przestrzennej
poprzez: wskazanie na niejednoznacznoé¢ pojecia , wartosci rynkowej” i potrzebe jego
doprecyzowania w kontekscie réznych ustaw, postulaty zintegrowania prawa podatkowego i
gospodarczego z praktyka rzeczoznawczg, by zapewnic wiekszg spéjnost systemu wyceny,
rekomendacje dotyczace zmiany przepisow | przywrodcenia obowigzku stosowania standardéw
zawodowych, co ma kluczowe znaczenie dla jakosci operatow szacunkowych stosowanych w
procesach planistycznych i podatkowych, analize réinic miedzy wartoscia rynkows,
przecietna, transakcyjna i godziwa (fair value), co ma znaczenie dla interpretacji danych w
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kontekscie opfat planistycznych, odszkodowan, opodatkowania | zagospodarowania
przestrzennego. . Jako wspélautor opracowania odegralem istotng role w szczegolnoscl w
zakresie wspoitworzenia koncepcji badawczej i struktury analizy prawnej, interpretacji
przepisow prawa w konteksécie praktyki wyceny, wskazania niekonsekwencji w stosowaniu
pojecia wartosci rynkowe] w rdinych obszarach prawa (administracyjnego, podatkowego,
planistycznega), sformulowania wnioskéw | rekomendacji legislacyjnych, szczegdinie
dotyczacych potrzeby synchronizacji regulacji i metod wyceny.

6. Informacja o osiggnieciach dydaktycznych, organizacyjnych oraz popularyzujgcych
nauke.

Promotorstwo pomocnicze rozpraw doktorskich:

- Peinitem funkcje promotora pomocniczego pracy doktorskiej Pani dr inZz. Anety
Chmielewskiej pt. ,Metodyka oceny istotnosci wspétwystepujacych cech nieruchomosdci na
przykladzie rynku nieruchomosci mieszkaniowych”. Promotorem pracy byta Pani prof. dr hab.
inz. Renigier-Bitozor Malgorzata. Doktorat byl realizowany w dziedzinie nauk spotecznych
w dyscyplinie geografia spofeczno-ekonomiczna i gospodarka przestrzenna. Status: nadanie
przez Rade Naukowsg Dyscypliny geografia spoleczno-ekonomiczna | gospodarka przestrzenna
Uniwersytetu Warmirisko-Mazurskiego w Olsztynie stopnia doktora Pani Anecie
Chmielewskiej (Uchwata nr 37/2023 z dnia 20.10.2023 r.).

- Pelnie funkcje promotora pomocniczego pracy doktorskiej Pana mgr. ini. arch. Jerzego
Adamiczki pt. ,Okreslanie wartosci nieruchomosci w warunkach niepewnosci na potrzeby
gospodarki nieruchomosciami”. Promotorem pracy jest Pani prof. dr hab. inZ. Renigier-Bitozor
Malgorzata. Doktorat jest realizowany w dziedzinie nauk spolecznych w dyscyplinie geografia
spoleczno-ekonomiczna i gospodarka przestrzenna. Status: otwarcie przewodu w dniu
12.06.2018 .

Pozostale osi o charakterze m:

- W ramach mojej pracy na Uniwersytecie Warmirisko-Mazurskim w Olsztynie odbylem szereg
staty dydaktycznych i dydaktyczno-naukowych w krajowych i przede wszystkim
zagranicznych jednostkach naukowych, ktérych lgczny okres trwania (z wykluczeniem stazy
naukowych i naukowo-badawczych wyniost 85 dni (ok. 3 miesigce). Jednostkami w ktorych
realizowane byly staze byly:

The Neapolis University Pafos (Pafos, Cypr),

The Vilnius Gediminas Technical University (Wilno, Litwa),

The University of North Carolina at Chapel Hill (Chapell Hill, USA),
Vytautas Magnus University (Kowno, Litwa),

Slovak University of Technology in Bratislava (Bratystawa, Slowacja),
Politechnika Warszawska (Warszawa, Polska).

i S A

- W ramach mojej pracy na Uniwersytecie Warmirisko-Mazurskim w Olsztynie prowadzilem
zajecia z nastepujgcych przedmiotow:

1. Szacowanie nieruchomosci 2 (wyklady i cwiczenia),
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11.

12.
13.
14,
15.
16.
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19.
20.
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23.
24.
25.

Szacowanie nieruchomoséci zurbanizowanych {éwiczenia terenowe),

Szczegdine uwarunkowania w wycenie nieruchomosci (wykfad | ¢wiczenia),

Podstawy wyceny nieruchomosci (wykfady | éwiczenia),

System wyceny nieruchomosci (wyklady i éwiczenia),

Szacowanie nieruchomosci 1 (wykiady i éwiczenia),

Szacowanie nieruchomosci 3 (wyklady i Ewiczenia),

Szacowanie wartosci rynkowej nieruchomosd (wykiady i cwiczenia),

Uprawnienia zawodowe w geodezji, kartografii i gospodarce nieruchomosciami (wykiady),
Wycena nieruchomosci dla celéw szczegblnych i wycena nieruchomosci specjalnych
(wykiady),

Wycena praw rzeczowych, w tym ograniczonych praw rzeczowych i zobowigzan
umownych (wykiady),

Przedsiebiorczose (wykiady),

Wprowadzenie do problematyki wyceny nieruchomosci (wyktady),

Wycena praw rzeczowych i zobowigzar umownych (wykiady),

System opodatkowania nieruchomosci (wyklady i cwiczenia),

Wyceny dla potrzeb gospodarki nieruchomosciami (wyklady | ¢wiczenia),

Szacowanie wartosci odtworzeniowej nieruchomosdci (wyklady i cwiczenia),
Budownictwo i kosztorysowanie (Ewiczenia),

Wybrane zagadnienia z wyceny nieruchomosci (wyklady i ¢wiczenia),

Tereny inwestycyjne i obstuga inwestora (wyklady i cwiczenia),

Podstawy analiz rynkowych (éwiczenia),

Szacowanie nieruchomosci (wykiady i cwiczenia),

Whycena nieruchomosci zurbanizowanych (wykfady i céwiczenia),

Wyceny specjalne (wykfady i éwiczenia),

Wycena nieruchomosci (wykiady),

W ramach mojej pracy na Uniwersytecie Warmirisko-Mazurskim w Olsztynie peinifem funkcjg
koordynatora zajet z nastepujgcych przedmiotéw:
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Szacowanie nieruchomosci 2,

Szacowanie nieruchomosci zurbanizowanych,

Szczegdine uwarunkowania w wycenie nieruchomosci,

Podstawy wyceny nieruchomosci,

Szacowanie nieruchomosci 1,

Szacowanie nieruchomosci 3,

Szacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci,

Uprawnienia zawodowe w geodezji, kartografii i gospodarce nieruchomosciami,
System wyceny nieruchomosci,

System opodatkowania nieruchomosci,

. Wyceny dla potrzeb gospodarki nieruchomosciami,
. Szacowanie wartosci odtworzeniowej nieruchomosci,

Wybrane zagadnienia z wyceny nieruchomosci,

. Tereny inwestycyjne i obstuga inwestora,

Szacowanie nieruchomosci,
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- W ramach mojej pracy na Uniwersytecie Warminisko-Mazurskim w Olsztynie bylem
promotorem lgcznie 79 prac magisterskich oraz inzynierskich.

- W ramach mojej pracy na Uniwersytecie Warminsko-Mazurskim w Olsztynie wykonatem 183
recenzji fgcznie 124 artykutéw w 43 czasopismach naukowych (w tym prestizowych
czasopismach naukowych ktérych IF wynosit m.in. 9,000 oraz 10,7000 oraz czasopismach,
ktére zgodnie z punktacjg MNISW otrzymaty 200 i 140 pkt.)

- W ramach uczestnictwa w krajowych i miedzynarodowych konferencjach/seminariach
dziesieciokrotnie prowadzitem lub wspétprowadzitem sesje/seminaria:

1. XXXl Konferencja Naukowa Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci, Bydgoszcz, 26-28
maj 2025 r. — 3B Sesja Plenarna,

2. International Scientific-Methodical Conference Baltic Surveying’ 25, Olsztyn, 7-9 maj 2025
- IV Sesja Plenarna,

3. XXVl Konferencja Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci, Krakdw, 28 maj 2019 - II
Sesja Plenarna,

4. XXV Konferencja Towarzystwa Naukowego Nieruchomoséci, Kazimierz Dolny, 29 maj 2018
- | Sesja Plenarna,

5. XXXl Krajowa Konferencja Rzeczoznawcow Majatkowych, Olsztyn, 4 wrzesieri 2025 — i
Sesja Plenarna,

6. Miedzynarodowe seminarium naukowe ,Rynek nieruchomosci komercyjnych - réine
perspektywy jego uczestnikdw, Olsztyn, 11 czerwiec 2024,

7. Miedzynarodowe seminarium naukowe ,Modern trends in real estate valuation and
market analysis - international experiences, challenges and opportunities, Olsztyn 15 maj
2024,

8. Seminarium naukowe ,Opinia bieglego z zakresu wyceny okiem autora opracowania i
pelnomocnika strony”, Olsztyn, 4 czerwiec 2024,

9. Seminarium naukowe ,Skutki finansowe zmiany uwarunkowari planistycznych
nieruchomosci okiem urbanisty i rzeczoznawcy majatkowego”, Olsztyn, 21 maj 2024,

10. Seminarium naukowe ,The challenges of applying mass appraisal to emerging
economies”, Olsztyn, 12 grudzien 2023

Osiggnigcia o charakterze organizacyjnym

- od dnia 4.10.2024 r. (do dzi$) jestem czlonkiem Rady Naukowej Dyscypliny Geografia
Spoteczno-Ekonomiczna | Gospodarka Przestrzenna (Decyzja Nr 104/2024 Rektora
Uniwersytetu Warmirisko-Mazurskiego w Olsztynie),

- od dnia 27.11.2023 r. (do dzi$) sprawuje opieke nad Akademickim Kotem Wyceny
nieruchomosci (Decyzja Nr 29/2023 Dziekana Wydzialu Geoinzynierii Uniwersytetu
Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie). Kolo w tym czasie bylo wspolorganizatorem,
seminariéw oraz spotkan z profesjonalistami rynku nieruchomosci jak réwniez czlonkowie
kota mieli mozliwosc prezentowania wynikow swoich badan na konferencjach krajowych,

- od 10.12.2024 r. jestem Przewodniczgcym podzespotu ds. Ewaluacji Dyscypliny Geografia
Spoteczno-Ekonomiczna i Gospodarka Przestrzenna powolanym przez Przewodniczacego
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Rady Naukowej Dyscypliny Geografia Spoleczno-Ekonomiczna i Gospodarka Przestrzenna
{Uchwata Nr 23/2024).

od dnia 8.12.2020 r. bylem czlonkiem podzespotu ds. Ewaluacji Dyscypliny Geografia
Spoteczno-Ekonomiczna | Gospodarka Przestrzenna powofanym przez Przewodniczgcego

Rady Naukowej Dyscypliny Geografia Spoteczno-Ekonomiczna | Gospodarka Przestrzenna
(Uchwata Nr 6), ktérego to m.in. opracowanie skutkowato przyznaniem 90 pkt. w ewaluacji w
ramach 3 kryterium, a w konsekwencji otrzymaniem kategorii naukowej A w dziedzinie nauk
spotecznych, dyscyplinie Geografia Spoleczno-Ekonomiczna | Gospodarka Przestrzenna,

- bralem aktywny udziat w komitetach organizacyjnych (w roli przewodniczacego, zastepcy
przewodniczacego lub czionka komitetu) szeregu krajowych | zagranicznych konferencji oraz
seminarigw (m.in.):

1. OO Krajowa Konferencja Rzeczoznawcdw Majgtkowych, Ostréda, 25-26 maja 2026 r.

2. Seminarium naukowe ,Rejestracja transakcji a transparentnosc rynku nieruchomosci,
Olsztyn, 1 pazdziernika 2025 r.

3. Miedzynarodowe seminarium naukowe pt. Transparency in property valuation on the
example of income approach, Olsztyn, 5 wrzesnia 2025 r.

4. XXX Krajowa Konferencja Rzeczoznawcdw Majatkowych, Olsztyn, 4-5 wrzesnia 2025 r.

5. XXXl Konferencja Naukowa Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci, Bydgosacz, 26-28
maja 2025 r.

6. Seminarium naukowe ,Wycena nieruchomosci 2z perspektywy bieglego sadowego
rzeczoznawcy majgtkowego”, Olsztyn, 15 kwietnia 2025 r.

7. Seminarium naukowe ,Zawdd z misjg | prestizem-rzeczoznawstwo majgtkowe jako
sciezka kariery dla ambitnych analitykéw i menadierow nieruchomosci” , Olsztyn, 15 maja
2025 r.

8. Seminarium naukowe ,Teoretyczne i metodyczne aspekty wyznaczania porownywalnych
rynkow nieruchomosci na potrzeby teorii wyceny nieruchomosc”, Olsztyn 24 czerwca
2025r.

9. Miedzynarodowe seminarium naukowe ,Rynek nieruchomosci komercyjnych - rdzne
perspektywy jego uczestnikow, Olsztyn, 11 czerwca 2024 r.

10. Miedzynarodowe seminarium naukowe ,Modern trends in real estate valuation and
market analysis - international experiences, challenges and opportunities, Olsztyn 15
maja 2024 r.

11. Seminarium naukowe ,Opinia bieglego z zakresu wyceny okiem autora opracowania i
peinomocnika strony”, Olsztyn, 4 czerwca 2024 r.

12. Seminarium naukowe ,Skutki finansowe zmiany uwarunkowari planistycznych
nieruchomosci okiem urbanisty i rzeczoznawcy majatkowego”, Dlsztyn, 21 maja 2024 .

13. Seminarium naukowe ,Agent nieruchomosci”, Olsztyn, 9 kwietnia 2024 r.

14. Miedzynarodowe seminarium naukowe ,The challenges of applying mass appraisal to
emerging economies”, Olsztyn, 12 grudnia 2023 r.

15. Miedzynarodowe seminarium naukowe ,Modern substantive and technical challenges of
mass appraisal and taxation in USA", Olsztyn, 13 czerwca 2023 r.
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16. Seminarium naukowe "Opracowanie metodyki ustalania istotnosci zintegrowanej
informacji o nieruchomosciach na przykladzie rynku nieruchomosci mieszkaniowych”,
Olsztyn, 25 kwetnia 2023 r.

17. XXVl Konferencja Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci, Krakdw, 27-29 maja 2019 r.

18. XXVI Konferencja Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci, Kazimierz Dolny, 28-30 maja
2018r.

19. XXl Konferencja Naukowa Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci Olsztyn (Stare
Jablonki) 26-28 maja 2014 r.

20. XVill Konferencja Naukowa Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci Olsztyn, 21-23
marca 2010r.

21. XIX Konferencja Naukowa Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci, Szczecin, 29-31 maja
2011 r.

- bylem czlonkiem Prezydium Rady Programowej podczas XXXIl Krajowa Konferencja
Rzeczoznawcow Majgtkowych, Olsztyn, 4-5 wrzesnia 2025,

- w 2024 roku zainicjowatem i koordynowatem podpisanie umowy z zagraniczng jednostka
naukowa The Neapolis University Pafos (Erasmus + Mobility Agreement Staff Mobility for
Teaching), w ramach ktérej w 2025 r odbylem staz dydaktyczny | mialem przyjemnosc wyglosic
szereg wykladow.

- za dziatalnosc organizacyjng w 2015 r. otrzymalem Nagrode zespolowg Rektora Uniwersytetu
Warmirisko-Mazurskiego w Olsztynie (Il stopnia) — 1 grudnia 2015r.,

- od 2012 r. (do dzi$) jestem czlonkiem komisji egzaminacyjnych Wydzialu Geodezji
i Gospodarki Przestrzennej (od 2015 Wvydzialu Geodezji, InZynierii Przestrzennej
i Budownictwa, od 2020 roku Wydziatu Geoinzynierii)

Osiggniecia o charakterze popularyzatorskim

- przygotowywalem/wspéiprzygotowatem i opublikowalem artykuly popularno-naukowe
w branzowych czasopismach zwigzanych w wyceng nieruchomosci na zaproszenie redaktoréw
tych czasopism:

1. ,Valuersand AVMs- from adversaries to Dream Team” European Valuer, Issue 26, June
2022.

2. ,Wybrane zasady i procedury nabywania nieruchomosci pod realizacje inwestycji
drogowych w Norwegii”, Biuletyny SRMWW, Nr 4/34 grudnia 2012.

- w dniu 7 pazdziernika 2023 r. bylem prelegentem na szkoleniu/seminarium organizowanym
przez Okregowg Rade Adwokackg na ktorym, na zaproszenie, wyglositem referat pt. ,Wycena
nieruchomosci w postepowaniu sagdowym”.
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7. Inne informacje, waine z punktu widzenia, dotyczgce kariery zawodowej.
Uzupetnieniem moich prac w ramach przedstawionego cyklu bylo:

- wykonywanie szeregu opinii, ekspertyz, analiz na zlecenie instytucji publicznych (Centralnego
Biura Antykorupcyjnego, Policji, Sgdow itp.) oraz podmiotdw gospodarczych i instytucji
branzowych (47 opracowan)

- powolanie do zespotu ekspertow w Miedzynarodowej Federacji Geodetéw (FIG), Komisji 9
ds. Wyceny nieruchomodci i zarzadzania nieruchomosciami (Working group of the
Commission 9 ,Valuation and the Management of Real Estate”),

- powolanie do zespolu ekspertéw w International Association od Assessing Officers (IAAQ),
w Radzie ds. RéZnorodnosci, Réwnosci | Wigczenia (DEI Council),

- powolanie do zespolu ekspertéw Komisji Opiniodawczo-Rozjemczej przy Polskim
Stowarzyszeniu Rzeczoznawcdw Wyceny Nieruchomoséci im. Prof. Andrzeja Hopfera.

- zostanie czionkiem 8 komitetow redakcyjnych w roli redaktora goscinnego/tematycznego
lub cztonka komitetu:

1. Journal of Property Investment and Finance (ISSN: 1463-578X) - IF = 1,6000; Czlonek

komitetu redakcyjnego oraz rady recenzentow - od listopada 2024 do dzis,

2. Survey Review (ISSN: 0039-6265) - IF = 1,0000; Cztonek komitetu redakcyjnego oraz rady
recenzentdw od kwietnia 2024 do dzi$,

3. Geomatics and Environmental Engineering (ISSN: 1898-1135) - lista JCR bez IF; Czlonek
komitetu redakcyjnego od sierpnia 2024 do dzis,

4. Acta Scientiarum Polonorum Administratio Locorum (ISSN: 1898-1135); Redaktor
tematyczny (thematic editor) w sekcji ,Urban developement” od kwietnia 2024 r do dzié;

5. Tha Valuation Journal (ISSN-L:1842-3787); Czlonek komitetu redakcyjnego od
paidziernika 2023 r. do dzis,

6. Sustainability (ISSN: 2071-1050) - IF = 3,3000; Redaktor goscinny (guest editor) numeru
specjalnego pt. ,Policy and Regulatory Impact of Sustainability on Property Valuation” -
w trakcie

7. Sustainability (ISSN: 2071-1050) - IF = 3,3000; Redaktor goscinny (guest editor) numeru
specjalnego pt. ,Socioeconomic Approaches to Sustainable Development of Real Estate
Markets-COVID-19 Pandemic Lessons” — nieopublikowane,

8. land (ISSN: 2073-445X) - IF = 3,2000; Redaktor goscinny (guest editor) numeru
specjalnego pt. ,Optimizing Land Development: Trends and Best Practices” - w trakcie,

- odbycie szereg stazy praktyczno-wdrozeniowych, ktére fgcznie trwaty 293 dni (niespeina 11
miesiecy):

1. ITelAB Sp. z 0.0. (podmiot zajmujgcu sie przygotowaniem terminali do tadowania
pojazdow elektrycznych) - realizacja 6 miesiecznego staiu w przedsiebiorstwie (1.12.2014
r.-31.05.2015r.).

2. Kosinski Group Artur Kosinski (podmiot zajmujacy sie wiadczeniem uslug IT) - realizacja
3 miesiecznego stazu w przedsiebiorstwie (2.04.2013 r. - 30.06.2013 r.).
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3. Adamiczka Consulting (firma z siedzibg we Wroctawiu, ktéra przeszio 25 lat swiadczy
ustugi w zakresie: m.in. projektowania architektoniczno-budowlanego, analizy
oplacalnosci inwestycji, wyceny przedsiebiorstw) - realizacja 3 tygodniowego stazu w
przedsiebiorstwie (29.11.2020r. - 22.12.2020r.).

- udzial w szeregu wdrozeri, ktére miaty istotny wplyw na spoleczenstwo/gospodarke
0 zasiggu przede wszystkim miedzynarodowym (zgodnie z zasadami ewaluacji 3 kryterium):

1. Wspéipraca od 2025 r. z Real Geo Solutions Ltd. (przedsiebiorstwem zajmujgcym sie
wielokryterialnymi analizami rynku nieruchomosci opartymi na rozwigzaniach
geoprzestrzennych) przy optymalizacji rozwigzan:

- GIS estimate APP (https://web.gisrealestate.com/valuationapp),

- Semi-Automated Valuation Model (https://web.gisrealestate.com/savm),

w zakresie niewystarczajgcych danych na temat rynku nieruchomesci i problematycznych
aspektdw metodologicznych, gdzie tradycyjne metody nie byly skuteczne i czesto dawaty
mato wiarygodne wyniki.

2. Wspdlpraca od 2024 r. z Center for Appraisal Research and Technology CART (organizacja
z siedzibg w Waszyngtonie (USA) zajmujqca sie problematyka m.in. masowej wyceny w
tzw. gospodarkach wschodzacych) w zakresie opracowania raportu pt. ,leveraging
technology for property tax management in asia and the pacific guidance note”
opublikowanego przez Azjatycki Bank Rozwoju, ktory stanowi podstawe modernizacji
systemdw opodatkowania nieruchomosci w krajach azjatyckich. W ramach wspétpracy z
CART dodatkowo zorganizowane zostalo miedzynarodowe seminarium naukowe
~Modern trends in real estate valuation and market analysis - international experiences,
challenges and opportunities” (Olsztyn 15 maj 2024).

3. Wspolpraca od 2023 r. z AXIA Chartered Surveyors (przedsiebiorstwa zajmujgcego sie
wyceng nieruchomosci na Cyprze) przy wdrozeniu metodologii wyznaczania
homogenicznych rynkéw nieruchomosci opartej na wykorzystaniu geoprzetwarzania oraz
teorii rozmytej i metodologii zbiordw przyblizonych (RST).

4. Wspdlpraca od 2021 r. z Property Technologies Ltd. (brytyjskim podmiotem zajmujgcym
sie wyceng nieruchomosci i doradztwem majatkowym) przy m.in. implementaciji
elementow metodyki okreslania wartosci nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy.

5. Wspolpraca od 2021 r. z Market Trend Valuation Center (litewskiego podmiotu
zajmujacego sie wyceng nieruchomosci i doradztwem majgtkowym) w opracowaniu i
wdrozeniu specjalistycznych szkoleri skierowanych do litewskich rzecroznawcow
majatkowych, przedstawicieli sektora bankowego oraz administracji publicznej.

6. Wspélpraca od 2021 r. z ProperT Ltd. (brytyjskim podmiotem zajmujgcym sie
automatyczng wyceng nieruchomosci) przy implementacji rozwigzan automatycznych
(tzw. Automated Valuation models - AVM) na potrzeby analiz rynkowych | wyceny
nieruchomosci.
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- opieka nad kandydatami na rzeczoznawcoéw majgtkowych, z ktdrych nastepujace osoby
uzyskaty uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomoéci:

1. Ewelina Zakrzewska (numer uprawnier 8248),
2. Monika Glusek (numer uprawnien 8294),

3. Aneta Chmielewska (numer uprawnier 8473),
4. Magdalena Skorupska (numer uprawnien 8424),
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