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dr hab. Dariusz Trojanowski, profesor UG Sopot, 11.05.2026 r.
Katedra Inwestycji | Nieruchomosci

Wydziat Zarzadzania

Recenzja dorobku naukowego dr inz. Marka Walacika
w postepowaniu habilitacyjnym w dziedzinie nauk spotecznych w dyscyplinie geografia
spoteczno-ekonomiczna i gospodarka przestrzenna

1. Podstawa formalna przygotowania recenzji

Podstawe formalng przygotowania niniejszej recenzji stanowi uchwata Nr 3/2026R Rady
Naukowej Dyscypliny Geografia Spofeczno-Ekonomiczna i Gospodarka Przestrzenna
Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie z dnia 10 lutego 2026 roku w sprawie
powotfania komisji habilitacyjnej w postepowaniu w sprawie nadania stopnia doktora
habilitowanego w dziedzinie nauk spotecznych w dyscyplinie geografia spoteczno-
ekonomiczna i gospodarka przestrzenna wszczetego na wniosek dra inz. Marka Walacika.
W przedmiotowej uchwale powotano mnie w sktad komisji jako recenzenta.

Podstawe prawng przygotowania recenzji stanowi art. 219 Ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (tj. Dz.U. z 2024, poz. 1571), ktory okresla
nastepujace warunki nadania stopnia doktora habilitowanego:

1) posiadanie stopnia doktora;

2) posiadanie w dorobku osiggniecia naukowe albo artystyczne, stanowiace znaczny
wkiad w rozwoj okreslonej dyscypliny, w tym co najmniej:

a) 1 monografie naukowa wydang przez wydawnictwo, ktore w roku opublikowania
monografii w ostatecznej formie byto ujete w wykazie sporzadzonym zgodnie z
przepisami wydanymi na podstawie art. 267 ust. 2 pkt 2 lit. a, lub

b) 1 cykl powigzanych tematycznie artykutéw naukowych opublikowanych w
czasopismach naukowych lub w recenzowanych materiatach z konferenciji
miedzynarodowych, ktére w roku opublikowania artykutu w ostatecznej formie byty
ujete w wykazie sporzadzonym zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 267
ust. 2 pkt 2 lit. b, lub

c) 1 zrealizowane oryginalne osiagniecie projektowe, konstrukcyjne, technologiczne lub

artystyczne;
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3) wykazuje sie istotna aktywnoscia naukowa albo artystyczng realizowang w
wiecej niz jednej uczelni, instytucji naukowej lub instytuciji kultury, w szczegolnosci

zagranicznej.

Recenzje przygotowano na podstawie przediozonej dokumentacji zawierajace] w
szczegolnosci:
Dane wnioskodawcy.
Kopia dokumentu potwierdzajacego posiadanie stopnia doktora.
Autoreferat.
Wykaz osiagnie¢ naukowych stanowiacych znaczgcy wktad w rozwoj dyscypliny.
Cykl powigzanych tematycznie publikacji.
Oswiadczenia wspotautoréw publikacji wchodzgcych w skiad cyklu.
Analiza bibliometryczna dorobku naukowego przygotowana przez Biblioteke
Gtéwna Uniwersytetu Warmirisko-Mazurskiego w Olsztynie.

S i e okl

Biorac powyzsze pod uwage przedmiotowa recenzja zostata podzielona na
nastepujace zasadnicze czesci, w ktérych dokonano oceny w Swietle wymagan
stawianych przepisami prawa:

— opis sylwetki Habilitanta w tym stwierdzenie posiadania stopnia doktora (punkt 2
Recenzji),

— ocena aktywnosci naukowej realizowanej w wiecej niz jednej uczelni, instytucji
naukowej, w szczegoblnosci zagranicznej (punkt 3 Recenzji).

~ ocena osiggnie¢ naukowych stanowigcego znaczny wkiad w rozwdj okreslonej
dyscyplin (punkt 4 Recenzji),

Recenzja konczy sie ostatecznymi wnioskami.
2. Sylwetka Habilitanta

Dr inz. Marek Walacik jest pracownikiem naukowo-dydaktyczne w Uniwersytecie
Warminsko-Mazurskim (UWM) w Olsztynie, ktorego profil badawczy ewoluowat od
technicznych aspektébw gospodarki nieruchomosciami ku zaawansowanej analizie
procesow spoteczno-gospodarczych i geoinformatycznych.

Kluczowe etapy kariery i uprawnienia zawodowe:

— 2007: Uzyskanie stopnia magistra inzyniera na kierunku gospodarka przestrzenna

(specjalnoéé: gospodarka nieruchomosciami i szacowanie nieruchomosci) na UWM

w Olsztynie;
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— 2009-2010: Uzyskanie panstwowych uprawniefi zawodowych w zakresach:
Posrednik w obrocie nieruchomos$ciami (nr 11209), Zarzadca nieruchomosci (nr
18356) oraz Rzeczoznawca majatkowy (nr 5049);

- 2010: Rozpoczecie pracy na stanowisku asystenta w Katedrze Gospodarki
Nieruchomosciami i Rozwoju Regionalnego UWM;

~ 24 stycznia 2012: Obrona rozprawy doktorskiej pt. ,Opracowanie zasad
ustalania wysokoséci stusznego odszkodowania za nieruchomosci przejete na
cele publiczne” (promotor: prof. dr hab. inz. Sabina Zrébek). Uzyskanie stopnia
doktora nauk technicznych w zakresie geodezji, kartografii, gospodarki
nieruchomosciami;

_ 2012 - obecnie: Zatrudnienie na stanowisku adiunkta (obecnie w Katedrze
Nieruchomosci | Studiow Miejskich);

— 2023: Uzyskanie miedzynarodowych certyfikatow profesjonalnych: MRICS (Member
of the Royal Institution of Chartered Surveyors) i CCIM (Certified Commercial
Investment Member).

W latach 2012-2025 Habilitant odbyl szereg szkolenn i kursow zwigzanych w
szczegolnosci z wyceng nieruchomosci.

Z analizy sylwetki habilitanta wynika, ze posiada on stopien doktora, i tym
samym spelnia ten ustawowy warunek.

3. Ocena istotnej aktywnoéci naukowej realizowanej w wigcej niz jednej uczelni,
w szczegolnosci zagranicznej

Na podstawie analizy przedstawionej do oceny dokumentacji mozna sformutowac wybitng
ocene aktywnosci naukowej dr. inz. Marka Walacika realizowanej w licznych osrodkach
krajowych i zagranicznych. Aktywnos¢ ta, prowadzona intensywnie zaréwno przed jak i po
uzyskaniu stopnia doktora (24.01.2012 r.), zaowocowata licznymi publikacjami w
czasopismach naukowych o zasiegu migdzynarodowym.

Ponizej przedstawiono ocene wspéipracy z jednostkami naukowymi oraz i wymierne efekty
publikacyjne po 2012 roku (po uzyskaniu stopnia doktora).

Wspotpraca z osrodkami zagranicznymi:

« Oxford Brookes University (Wielka Brytania): Jest to jedna z najdiuzszych i
najbardziej owocnych relacji naukowych Habilitanta (od 2008 r. do dzis). Wspolpraca
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z prof. Richardem Groverem po roku 2012 przyniosta istotne artykuly naukowe
dotyczace systeméw opodatkowania i zrownowazonego rozwoju:

o ART 5 (2019): Barriers to the use of property taxation in municipal finance,
opublikowany w Journal of Financial Management of Property and
Construction.

o ART6(2019): Property valuation and taxation for fiscal sustainability—lessons
for Poland, opublikowany w Real Estate Management and Valuation.

o ART 7 (2022): International acceptance of automated modern tools use must-
have for sustainable real estate market development, wydany w Land Use
Policy (IF: 7,100).

o ART 8 (2025): Property valuation principles-How policy changes can be
detrimental to urban development, opublikowany w Land Use Policy.

The Vilnius Gediminas Technical University (Litwa): Wspdtpraca z prof. Natalija
Lepkova (od 2019 r.) skupia sie na zastosowaniu sztucznej inteligencji w analizie
rynku. Jej kluczowym wynikiem po 2012 r. jest.

o ART 9 (2021): Genetic algorithm application for real estate market analysis in
the uncertainty conditions, opublikowany w Journal of Housing and the Built
Environment.

Slovak University of Technology in Bratislava (Stowacja): Wspoipraca realizowana w
latach 2012-2015 z prof. Andrejem Adamuscinem, ktorej wynikiem byta publikacja
poréwnawcza:

o ART 10 (2013): Valuation systems in Poland, Slovakia and the United
Kingdom—comparative study, wydana w Real Estate Management and
Valuation.

University of North Carolina at Chapel Hill (USA): Wspétpraca od 2022 r., obejmujgca
staz naukowy (2023 r.) oraz realizacje grantu IAAO. Efektem tych prac jest m.in.
publikacja P5 wchodzaca w skiad cyklu habilitacyjnego, oparta na badaniach
empirycznych rynku w Raleigh (USA).

Neapolis University Pafos (Cypr): Wspdipraca od 2023 r., ktérej efektem jest m.in.
artykut przygotowywany do druku w 2025 r. dotyczacy integracji Al w
zrownowazonym rozwoju nieruchomosci (REF 21).

Wspdlpraca z osrodkami krajowymi:

[ ]

Politechnika Gdariska (Katedra Geodezji): Wspoétpraca z zespotem prof. Marka
Przyborskiego i dr. hab. inz. Artura Janowskiego (od 2017 r.) koncentruje sig na fuzji
nowoczesnych technologii (UAV, Al, biometria) z wyceng nieruchomosci. Po 2012 r.
zaowocowata ona szeregiem wysoko punktowanych publikaciji:
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o ART 11 (2020): Artykut w Land Use Policy dotyczacy hybrydyzaciji procedur
wyceny jako wsparcia rynku w czasie pandemii.

o ART 13 (2022): Badania nad rozpoznawaniem emocji w ocenie atrybutow
nieruchomosci, opublikowane w Journal of Housing and the Built Environment.

o ART 15 (2024): An experimental approach to decoding human reactions
through mixed measurements, wydany w czasopismie Measurement.

o ART 16 (2024): Praca nad systemem EMOTIF oparta na wektorach
emocjonalnych, opublikowana w prestizowym Information Sciences (IF:
8,107).

o ART 17 (2024): Publikacja dotyczaca fuzji pomiarow UAV i algorytmow Al w
International Journal of Applied Earth Observation and Geoinformation.

Istotna aktywnoéé naukowa Habilitanta po otrzymaniu stopnia doktora charakteryzuje sie
wyraznym rysem miedzynarodowym. Dr inz. Marek Walacik nie tylko odbywat staze (tacznie
85 dni w jednostkach zagranicznych), ale przede wszystkim przekut te doswiadczenia w
trwale relacje badawcze, ktorych wymiernym dowodem jest wspotautorstwo artykutow z
naukowcami z Wielkiej Brytanii, Litwy, Stowacji, USA i Cypru. Publikacje te ukazaty si¢ w
czotowych czasopismach z listy JCR, co potwierdza wysoka jakos¢ naukowg realizowane|
wspotpracy.

Na tej podstawie stwierdzam, ze dr inz. M. Walacik wykazuje sie istotna aktywnoscia
naukowa realizowana w wiecej niz jednej uczelni, w szczegdlnosci zagranicznej. Na
pozytywna uwage zastuguje zamieszczony w autoreferacie przejrzysty sposob prezentacji
wspbipracy habilitanta z poszczegdlinymi o$rodkami naukowymi.

4, Ocena osiagnieé¢ naukowych stanowiacego znaczny wkiad w rozwoj
dyscypliny ekonomia i finanse

Dr inz. Marek Walacik jako giéwne osiagniecia naukowe przedstawit: cykl
powiazanych tematycznie artykutéw naukowych opublikowanych w czasopismach
naukowych p.t. ,Opracowanie koncepcji delimitacji rynkéw nieruchomosci na potrzeby
gospodarki nieruchomosciami”.

Przediozony cykl reprezentuje wysoki poziom edytorski i merytoryczny, o czym
Swiadcza wskazniki bibliometryczne zestawione w ponizszej tabeli.

| Parametr | Wartos¢ i
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taczny Impact Factor (IF) 18,521
taczna liczba punktdw MNiSW 590
Liczba cytowan (Scopus/WoS) 134
Sredni udziat autorski Habilitanta 70,5%
Sumaryczny CiteScore 31,4

Na cykl skiada sie 6 nastepujacych artykutow:

P1: Forced sale discount on property market - How to assess it?

Dane bibliograficzne: Land Use Policy, 78, 104-115, 2018.

Problem badawczy i teza: Habilitant podjat prébe kwantyfikacji zjawiska ,sprzedazy
wymuszonej’ (forced sale), ktére w tradycyjnej literaturze jest traktowane jako
aberracja rynkowa. Postawiono teze, ze przy zastosowaniu zaawansowanych metod
matematycznych mozliwe jest precyzyjne okreslenie dyskonta wynikajacego ze
skréconego czasu ekspozycji (time exposure), co ma kluczowe znaczenie dla
stabilno$ci sektora bankowego i windykacyjnego.

Udzial autorski (60%): Dr inz. Walacik dokonat identyfikacji niespdjnosci
normatywnych w definiowaniu wartosci rynkowe]j versus wymuszonej. Opracowat
autorska metodyke oparta na teorii zbioréw przyblizonych (Rough Set Theory - RST)
oraz wartosciowanej relacji tolerancji (VRT).

P2: Geoscience methods in real estate market analyses subjectivity decrease
Dane bibliograficzne: Geosciences’, 9 (3), 130, 2019.

Problem badawczy i teza: Celem bylo ograniczenie arbitralnosci w procesie selekcji
nieruchomosci podobnych. Habilitant postawit teze, ze integracja algorytmow
geoinformatycznych z logika rozmyta pozwala na obiektywizacje delimitacji stref
georynkowych.

Udziat autorski (33%): Habilitant sformutowat koncepcje identyfikacji podobienstwa
rynkéw, wdrozyt algorytm klasyfikacji przestrzennej oraz przeprowadzit analize
interpretacyjna wynikéw w kontekscie gospodarki przestrzennej.

' W adniesieniu do obecnosci w dorobku publikacji wydanej przez wydawnictwo MDPI, nalezy odnotowad trwajaca w
érodowisku akademickim dyskusje na temat modelu biznesowego tego wydawnictwa, koncentrujaca sig glownie na
wysokiej dynamice procesow redakcyjnych. Niemniej jednak, z punktu widzenia formalnej oceny dorobku, Kluczowe
jest, ze czasopismo Geosciences jest recenzowanym tytulem migdzynarodowym, ktory posiada wskaznik Impact Factor
i indeksacjg w prestizowych bazach danych: Web of Science Core Collection oraz Scopus, a przede wszystkim,
pomimo trwajacej od dawna dyskusji, jest ono w wykazie Ministerstwa Nauki i Szkolnictwa Wy2szego. Merytoryczna
analiza artykulu sktania do pozytywnej oceny jego jakosci.
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P3: Property sustainable value versus highest and best use analyses

Dane bibliograficzne: Sustainable Development, 28 (6), 1755-1772, 2020.
Problem badawczy i teza: Habilitant rzucit wyzwanie klasycznemu paradygmatowi
H&BU (Highest and Best Use), ktory faworyzuje wytacznie zysk ekonomiczny.
Zaproponowat wdrozenie koncepcji Wartosci Zrownowazonej (Sustainable Value -
SV).

Udziat autorski (70%): Dr inz. Walacik opracowat autorski wzér na wskaznik SV,
integrujacy trzy filary: ekonomiczny, $rodowiskowy i spoteczny. Przeprowadzit
zlozone analizy scenariuszowe (SA) oraz analizy wrazliwosci (SeA).

P4: Modern challenges of property market analysis-homogenous areas

determination

Dane bibliograficzne: Land Use Policy, 119, 106209, 2022.

Problem badawczy i teza: Problem badawczy dotyczyt braku metodologii
wyznaczania homogenicznych obszarow rynkowych. Habiltant zatozyl, ze
automatyczna segmentacja oparta na statystyce przestrzennej drastycznie zwigksza
precyzje modeli AVM.

Udziat autorski (60%): Opracowanie autorskiej metodyki HO-MAR (Homogenous
Market Areas Recognition). Habilitant przeprowadzit walidacj¢ na danych z
aglomeracji tréjmiejskiej (Gdansk, Gdynia, Sopot).

P5: Property appraisal via lens of property registration abundance-real estate

market asymmetry assessment

Dane bibliograficzne: International Journal of Strategic Property Management,
28(6), 393-410, 2024.

Problem badawczy i teza: Analiza wptywu asymetrii informacyjnej na doktadnos¢
wyceny. Postawiono teze, ze jakos¢ rejestrow publicznych bezposrednio determinuje
btad predykcji modeli uczenia maszynowego.

Udziat autorski (100%): Samodzielna publikacja, w ktérej habilitant zrealizowat
analize poréwnawcza dla 4 krajow: Polski, USA, Turcji i Wielkiej Brytanii.

P6: Methodology for homogenous market area determination HAD2

Dane bibliograficzne: Real Estate Management and Valuation, 33(1), 113-124,
2025.

Problem badawczy i teza: Stworzenie autonomicznego algorytmu do dynamicznej
segmentacji rynkowej, eliminujacego wady statycznych siatek siatkowych (grid
systems).
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« Udzial autorski (100%): Samodzielne opracowanie algorytmu HADZ2, bedacego
ewolucyjnym rozwinieciem HO-MAR.

Uzasadnienie podjecia problematyki badawczej zawartej w tytule osiagnigcia wynika
z kluczowego znaczenia nieruchomosci w majatku narodowym oraz ich roli jako instrumentu
wspierajacego procesy decyzyjne podmiotéw publicznych i prywatnych. Jako ekonomista
zajmujacy sie rynkiem nieruchomosci musze podkreslic, ze rzetelna identyfikacja
subrynkow jest fundamentem kazdej procedury analitycznej i wyceny, a biedy na tym etapie
moga rzutowac na wiarygodnos¢ catego systemu gospodarki przestrzennej.

Gtéwne przestanki uzasadniajace podjecie tego problemu, na ktdre wskazuje

habilitant, obejmuja nastepujgce aspekty:

— Niewystarczalnoé¢ tradycyjnych metod delimitacji: Tradycyjne podejscia czgsto
opieraja sie na sztywnych granicach administracyjnych (np. dzielnice) lub
arbitralnych kryteriach eksperckich. Takie podziaty sg statyczne i czesto nie
odzwierciedlaja rzeczywistych proceséw cenotwdérczych oraz podobienstwa cech
rynkowych, co prowadzi do biedéw w doborze nieruchomosci poréwnywalnych.

- Dynamiczna i heterogeniczna natura rynku: Rynek nieruchomoéci charakteryzuje
sie wysoka zfozonoscig, brakiem ciggtosci transakcji w czasie i przestrzeni oraz
znacznym zréznicowaniem atrybutéw fizycznych i prawnych. Skuteczne
zarzadzanie taka struktura wymaga odejécia od paradygmatu rynku unitarnego
na rzecz rozpoznania rynkéw jako struktur dynamicznych, ktorych granice
powinny by¢ dedukowane empirycznie z danych.

— Problem asymetrii informacyjnej i subiektywizmu: W procesach wyceny i analiz
rynkowych wystepuje znaczny poziom niepewnosci wynikajacy z niepetnosci
danych oraz subiektywizmu analitykow. Brak obiektywnych i weryfikowalnych
narzedzi do wyznaczania stref podobieristwa rynkowego utrudnia realizacje
zasad sprawiedliwoéci i przejrzystosci, szczegolnie w systemach masowej
wyceny czy opodatkowania nieruchomosci.

- Luka metodologiczna w zakresie nowych technologii: Mimo postepu cyfryzaciji, w
literaturze przedmiotu wciaz brakowato kompleksowych rozwiazan integrujacych
zaawansowang geoinformatyke (GIS, geoprocessing) z klasyczna ekonomig
nieruchomosci i teorig wartosci.

Podsumowujac, problematyka cyklu publikaciji dr. inz. Marka Walacika jest aktualna,
poniewaz dotyczy niedoskonato$ci mechanizméw rynkowych, z ktérymi naukowcy jeszcze
sobie nie poradzili. Habilitant stusznie uznat, ze poprawna identyfikacja podobieristwa
rynkowego nie moze by¢ redukowana do prostej selekcji nieruchomosci o podobnych
cechach fizycznych, lecz musi obejmowaé analize ztozonych wzorcow przestrzennych i
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ekonomicznych. Jest to tym bardziej wazne w Polsce gdzie wydaje si¢ dominowac
jurydyczne podejscie do definiowania poje¢ ekonomicznych, co prowadzi do absurdalnych
praktyk poszukiwania np. w orzeczeniach sadéw wyjasnien poje¢, zakresow lub wiasnie
granic, ktére maja czysto rynkowy wymiar.

Biorac to pod uwage uwazam, ze temat pracy wpisuje si¢ w wazny i potrzebny
kierunek badan oraz w istocie wypeinia wystepujace luki badawcze.

Habilitant podejmujac zadanie badawcze sformutowat nastepujacy cel glowny i cztery
cele szczegolowe:

Cel gtéwny (CG): Opracowanie podstaw metodologicznych identyfikacji i analizy
rynkéw poréwnywalnych na potrzeby wyceny nieruchomosci, przy zatozeniu, ze rynki te sa
dynamicznymi, strukturalnie zréznicowanymi uktadami przestrzennymi, ktorych granice nie
powinny by¢ narzucane a priori (np. przez granice administracyjne), lecz dedukowane
empirycznie z danych rynkowych.

Cele szczegdtowe:

CS1: Systematyzacja wiedzy o procedurach wyceny i niespéjnosciach normatywnych.
CS2: |dentyfikacja zrodet bledéw i wplywu asymetrii informacyjnej na wyceng.

CS3: Opracowanie nowatorskich algorytméw delimitacji rynkéw nieruchomosci.

CS4: Zastosowanie i walidacja algorytmow w rzeczywistych analizach rynkowych.

Cel gtowny, sformufowany przez habilitanta w autoreferacie, jest jasny i zrozumiaty.
Cele szczegdtowe (czytane wprost bez przypisanych do nich pytar) wydaja si¢ wspierac |
by¢ podporzadkowane celowi giownemu.

Punktem wyjécia oceny gléwnego osiagniecia naukowego przedstawionego przez
habilitanta jest dla mnie definicja zastosowanego w tytule pojecia delimitacji. Nie odnalaziem
wskazanej w autoreferacie jednoznacznej, wiodacej dla cafosci przeprowadzonych badan
definicji tego pojecia. Jak sie wydaje, wedtug dr. inz. M. Walacika delimitacja rynkow
nieruchomosci to:

« Identyfikacja i analiza rynkéw poréwnywalnych, ktére nalezy traktowac jako
dynamiczne, strukturalnie zroznicowane uktady przestrzenne.

« Proces, w ktérym granice rynkéw nie powinny by¢ narzucane apriorycznie (np. przez
granice administracyjne, kody pocztowe czy arbitralne kryteria eksperckie), lecz
musza by¢ empirycznie wydedukowane z danych rynkowych.
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« Analiza, ktéra zamiast prostej selekcji nieruchomosci o podobnych cechach
fizycznych, obejmuje badanie zlozonych wzorcéw przestrzennych oddzialywania
determinant cen, konwergencji rynkowych i procesow segmentacyjnych.

W pracach anglojezycznych autor uzywa jako synonimow delimitacji nastepujacych
terminéw: property market delineation (wyznaczanie granic rynku), spatial extraction of
homogenous market areas (przestrzenne wyodrebnianie jednorodnych obszaréw
rynkowych), homogeneous areas determination (wyznaczanie obszarow jednorodnych).

Z powyzszego wynika, ze autor koncentruje sie jednak na odniesieniu delimitacji do
przestrzeni. Jest to o tyle istotne, ze delimitacja bywa przez naukowcow rozszerzane np. do
okreslania zakreséw, granic réznych ekonomicznych pojgc.

Habilitant do poszczegélnych celéw szczegdlowych przypisat nastgpujace etapy
badan i pytania:

CS1: systematyzacia wiedzy w zakresie: (I) procedur okreslania wartosci
nieruchomosci na przyktadzie wartosci rynkowej oraz wartosci dla wymuszonej sprzedazy
(w oparciu 0 m.in. migdzynarodowe standardy wyceny (IVS), europejskie standardy wyceny
(EVS) oraz standardy RICS), (Il) ograniczen i niespojnosci w obowigzujacych standardach
wyceny, w szczegdlnosci w zakresie interpretacji pojecia wartosci dla wymuszone|
sprzedazy wzgledem warto$ci najczesciej okreslanej przez rzeczoznawcow majatkowych —
wartosci rynkowej.

« w jaki spos6b obowiagzujace standardy wyceny (IVS, EVS, RICS) roznicujg definicje
wartosci rynkowej i wartosci dla wymuszonej sprzedazy?

« czy istnieja niespéjnosci interpretacyjne w zastosowaniu pojecia ,forced sale value”
w praktyce wyceny miedzynarodowej?

« jakie ograniczenia metodologiczne i proceduralne wystepujg w istniejacych
systemach okreslania wartosci nieruchomosci (na przykladzie wartosci dla
wymuszonej sprzedazy).

CS2: identyfikacja zrodet bledéw (property valuation biases/errors) w wycenie
nieruchomosci: (1) w zakresie braku obiektywizmu w stosowanych metodach, (Il) w zakresie
nieuwzglednienia paradygmatu zréwnowazonego rozwoju, (lll) w zakresie realizacji
paradygmatu optymalnego sposobu uzytkowania, (IV) w zakresie zjawiska asymetrii
informacyjnej na rynku nieruchomosci (luki badawcze).

« czy aplikacja nowoczesnych metod opartych na eksploracji danych zmniejsza
subiektywizm w wycenie nieruchomosci,

« W jakim stopniu nieuwzglednianie paradygmatu zrownowazonego rozwoju prowadzi
do bledéw w ocenie potencjatu inwestycyjnego nieruchomosci?

« czy analiza najwyzszego i najlepszego sposobu uzytkowania (H&BU) powinna by¢
poszerzona o komponenty zréwnowazonego rozwoju i percepciji uczestnikow rynku?
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« W jaki sposéb asymetria informacyjna wplywa na jako$é wycen nieruchomosci i
efektywnosé dziatania algorytmow AVM?

CS3: Opracowanie nowych algorytméw (metodyk) wraz z ich iteracyjnym ulepszaniem
opartych na komponentach uwzgledniajacych specyfike rynku nieruchomosci tj. dualizmie
statycznych relacji geoprzestrzennych i ich zmian wynikajacych z dynamicznych zjawisk
nieprzestrzennych, do delimitacji obszardw tych rynkow.

« czy wykorzystanie m.in. metod geostatystycznych, teorii zbioréw przyblizonych i
teselacji morfologicznej pozwala na bardziej trafng identyfikacje jednorodnych
obszaréw rynkowych niz klasyczne metody delimitacyjne?

« w jakim zakresie algorytmy HO-MAR i HAD2 sa odporne na brak danych oraz
przestrzenna heterogenicznoéé rynkéw nieruchomosci?

» czy mozna opracowaé¢ uniwersalne procedury delimitacji rynkow lokalnych,
niezaleznie od specyfiki geograficznej i urbanistycznej danego obszaru?

CS4: Zastosowanie opracowanych algorytméw w ramach celu CS3 do delimitacji
obszaréw rynkéw nieruchomosci.

« jakie sg efekty zastosowania algorytméw HO-MAR i HAD2 w rzeczywistych analizach
przypadkéw (case study), m.in. w rynkach Olsztyna, Raleigh (USA)?

« czy algorytmy delimitacji przestrzennej przyczyniaja sie do wzrostu transparentnosci,
powtarzalnosci i obiektywizmu w wycenie nieruchomosci na przykitadzie
automatycznych modeli wyceny (AVM)?

« w jakim stopniu zastosowane podejscia umozliwiaja odwzorowanie percepcii
uczestnikow rynku w przestrzennej strukturze analizowanych rynkow?

Pytania badawcze doprecyzowaly cele szczegélowe. Lektura pytan, a przede
wszystkim artykutéw, w ktorych autor odpowiada na te pytania doprowadzita mnie do
wniosku, ze czes$é z nich jest stabo zwiazana z realizacja celu giownego, a przede
wszystkim z pojeciem delimitacji rynku (w rozumieniu przedstawionym przez
habilitanta). Dotyczy to w szczegdlnosci zagadnieri zwigzanych z wartoscia dla
wymuszonej sprzedazy i koncepcja wartosci zrownowazonej. Do kwestii tej odnosze
sie jeszcze w dalszej czesci recenzji.

Jak juz wskazano cykl publikacji stanowiacy gtéwne osiagnigcie naukowe dr. inz.
Marka Walacika, zatytutowany ,Opracowanie koncepcji delimitacji rynkow
nieruchomo$ci na potrzeby gospodarki nieruchomosciami”, skiada sig z szesciu
artykutéw naukowych opublikowanych w latach 2018-2025.

Pierwsza praca z cyklu ([P1], 2018) podejmuje problematyke dyskonta z tytutu
wymuszonej sprzedazy na rynku nieruchomosci, a jej celem bylo opracowanie metodyki
pozwalajacej na zobiektywizowana ocene tego zjawiska przy uzyciu zautomatyzowanych
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modeli wyceny (AVM). Badania empiryczne przeprowadzono w 2016 roku na rynkach
mieszkaniowych w Olsztynie (Polska) oraz Bari (Wiochy), wykorzystujgc autorskg
procedure oparta na teorii zbioréw przyblizonych (RST) oraz wartosciowanej relaci
tolerancji (VTR). Autorzy dowiedli, Ze wartoé¢ dla wymuszonej sprzedazy nie jest odrebng
kategoria wartosci, lecz opisem specyficznych warunkéw transakcji, a wykazane dyskonto
wyniosto $rednio w Polsce wyniosto 34,47%, natomiast we Wioszech az 64,34%. W
kontekécie dorobku praca ta, wg habilitanta, systematyzuje wiedze o niespdjnosciach w
standardach wyceny i wprowadza narzedzia odporne na brak danych, przy czym wkiad
habilitanta (60%) obejmowat identyfikacje problemu, sformutowanie tez badawczych,
opracowanie metodyki oraz przeprowadzenie walidacji empirycznej.

Drugi artykut ([P2], 2019) koncentruje sie na wykorzystaniu metod geonaukowych w
celu redukeji subiektywizmu w analizach rynku. Celem publikacji byta implementacja
geotechnologii polaczonej z logika rozmyta do delimitacji stref jednorodnych. Badania,
prowadzone na podstawie danych z lat 2016-2018, objety nadmorski rynek Gdyni, gdzie
zastosowano geoprocessing (izochrony, diagramy Voronoi) oraz regresje do aktualizacji
cen. Wyniki wskazaly na istotne zréznicowanie wartosci nieruchomos$ci w zaleznosci od
odlegtosci od linii brzegowej?. Dla dorobku habilitacyjnego artykut ten jest istotny ze wzgledu
na wprowadzenie komponentéw geolokalizacyjnych do procesu segmentacji, a udziat
autora (33%) polegat na opracowaniu koncepcji identyfikacji podobienstwa rynkéw oraz
analizie wynikow.

Kolejne opracowanie ([P3], 2020) dotyczy redefinicji paradygmatow wartosci poprzez
zestawienie analizy sposobu optymalnego uzytkowania (H&BU) z koncepcjg wartosci
zrownowazonej. Celem pracy bylo zaproponowanie metodyki kwantyfikacji wartosci
zrownowazone] (Sustainable Value — SV) jako alternatywy dla klasycznego ujecia
ekonomicznego. Badania z 2018 roku zrealizowano na przykiadzie Biskupca (Polska),
stosujac zmodyfikowana analize scenariuszowa oraz autorski wskaznik SVC (Sustainable
Value Coefficient). Autorzy wykazali, ze SVC pozwala na ocene korzysci ekonomicznych w
powiazaniu z aspektami spotecznymi i $rodowiskowymi. Wkfad habilitanta (70%) byt tu
kluczowy i obejmowat sformulowanie koncepcji SV oraz zaprojektowanie catej metodyki
obliczeniowe;j.

Czwarty artykut ([P4], 2022) podejmuje wspétczesne wyzwania delimitacji obszarow
jednorodnych, a jego celem bylo stworzenie nowatorskiej metody identyfikacji subrynkow.
Badania przeprowadzono na rynku Gdyni, wykorzystujgc dane z lat 2016-2018.
Zastosowano autorska procedure HO-MAR (Homogenous Market Areas Recognition),

? Nalezy odnotowaé uchybienie edytorskie w konkluzjach publikacji [P2], polegajace na blgdnym wskazaniu ,nizszej
wartodci” nieruchomosci polozonych najblizej linii brzegowei, podczas gdy analiza danych empirycznych oraz
wykresdw zawartych w opracowaniu potwierdza zalenos¢ odwrotng, wskazujge na ich istotnie wyiszy poziom cen.
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integrujaca teorie entropii, RST oraz filtr Gaussa. Whioski z badan potwierdzily, ze HO-MAR
pozwala na redukcje rozpietosci cen w wydzielonych strefach $rednio o 50%. W ramach
dorobku praca ta stanowi dow6d na skuteczno$¢ taczenia parametrow przestrzennych z
behawioralnymi, a habilitant (udziat 60%) samodzielnie zaprojektowat procedurg HO-MAR
oraz przeprowadzit walidacje wynikow.

Praca oznaczona jako [P5] (2024), ktérej dr inz. Marek Walacik jest jedynym autorem,
analizuje wptyw asymetrii informacyjnej i bogactwa rejestrow na jakos¢ wyceny masowe;.
Celem bylo zbadanie, jak kompletnos¢ danych w publicznych systemach rejestracji wptywa
na bledy predykcji modeli AVM. Badania o charakterze migedzynarodowym objety rynek
Raleigh (USA) oraz rynki w Polsce, Turcji i Wielkiej Brytanii. Zastosowano metody uczenia
maszynowego (Random Forest, sieci neuronowe) oraz regresje wieloraka. Autor dowiodt,
ze wyzsza transparentno$é danych bezposrednio przektada sig na sprawiedliwosc rynkowa
i mniejsze bfedy oszacowania. Dla dorobku praca ta ma istotne znaczenie strategiczne,
gdyz kwantyfikuje wptyw jakosci informacji na efektywnosc gospodarki nieruchomosciami.

Cykl zamyka kluczowy dla realizacji postawionego celu, artykut ([P6], 2025), bedacy
rowniez samodzielnym osiagnieciem habilitanta, w ktéorym zaprezentowano w peini
autonomiczng metodyke delimitacji rynkéw HAD2. Celem byio stworzenie obiektywnego
narzedzia do dynamicznej segmentacji przestrzeni rynkowej, eliminujacego wady
tradycyjnych modeli siatkowych. Badania przeprowadzono w Raleigh (USA), wprowadzajgc
koncepcje tesselacji rynkowej i jednostek PMMC (Property Marketmetric-Cell)
generowanych z rzeczywistych punktow zabudowy. HAD2 pozwolifto na ograniczenie
rozpietosci cen w subrynkach o 2%, co stanowi znaczacy postep wzgledem metody HO-
MAR. Whnioski koricowe cyklu wskazuja na osiggniecie petnej automatyzacji procesow
delimitacyjnych przy jednoczesnym odwzorowaniu struktury zabudowy i percepcji
uczestnikéw rynku, co zamyka etap budowy spojnej koncepcji metodologicznej habilitanta.

Ostatni artykut domyka i podsumowuja prowadzone przez habilitanta badania.

Biorac pod uwage wyzej przeprowadzong analize uwazam, ze autor zrealizowat
postawiony cel gtéwny. Natomiast artykut P1 i P3 w najmniejszym stopniu przyczynily sie
do jego realizacji. Nie widze bezposredniego zwiazku pomigdzy problemami zwiazanymi z
wartoscig dla wymuszonej sprzedaZy, jak i z proponowang koncepcja wartosc
zréwnowazonej z celem giéwnym wskazanym w autoreferacie. Gdyby autor szerzej
potraktowal pojecie delimitacji, wéwczas mozna byloby uznac ze oba artykuly odnosza sie
do obszaru pojecia wartosci. Traktuje watki zawarte w tych artykutach jako poboczne, raczej
w kontekscie identyfikacji luki badawczej zidentyfikowanej przez zastosowane w artykutach
metod badawczych. Uwazam, ze bez uszczerbku dla catosci przeprowadzonych badan,
artykut P1 i P3 mogtyby byé zamieszczone jako odrebny dorobek habilitanta wypeiniajac w
spos6b wartosciowy inne watki badawcze. Na marginesie, badania dotyczace koncepcji
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wyprowadzonej przez autora warto$ci zréwnowazonej uwazam, za bardzo interesujace i
uzyteczne. Zachecam do rozwijania tego watku.

Dodatkowy dorobek publikacyjny (pozostate osiagnigcia) dr. inz. Marka Walacika,
zrealizowany po uzyskaniu stopnia doktora (24 stycznia 2012 r.), charakteryzuje si¢ wysokq
intensywnoscia, interdyscyplinarnoscia oraz silnym ukierunkowaniem na
umiedzynarodowienie. Habilitant opublikowat po doktoracie facznie 39 artykufow
naukowych, z czego 18 ukazato sie w czasopismach indeksowanych w bazach Web of
Science lub Scopus, oraz 2 monografie naukowe i 2 rozdzialy w monografiach. taczna
punktacja MNiSW za ten fragment dorobku wynosi 2868 pkt, a sumaryczny Impact Factor
to 74,808.

Ponizej przedstawiam opis i ocene pieciu glownych watkow badawczych
prowadzonych przez Habilitanta po roku 2012:

Zastosowanie nowoczesnych technologii w wycenie nieruchomosci

Watek ten koncentruje sie na fuzji zaawansowanych technik pomiarowych i
analitycznych z procesami wyceny. Habilitant bada mozliwosci wykorzystania systemow
bezzalogowych statkéw powietrznych (UAV), technologii LiDAR, a takze biometrii i
rozpoznawania emocji do oceny atrybutéw nieruchomosci.

« Kluczowe prace: Publikacje dotyczace dekodowania ludzkich reakcji poprzez
pomiary mieszane (A1) oraz systemu EMOTIF opartego na wektorach
emocjonalnych (A2).

. Ocena: Jest to nurt wysoce nowatorski, wprowadzajacy do gospodarki
nieruchomosciami  narzedzia z zakresu kognitywistyki i zaawansowanej
geoinformatyki.

Rozw6j zautomatyzowanych modeli wyceny (AVM) w warunkach niepewnosci

Habilitant kontynuuje badania nad modelami AVM, skupiajac sig na ich odpornosci w
warunkach rynkéw ,plytkich” i ograniczonej dostepnosci danych. Wykorzystuje w tym celu
hybrydowe systemy sztucznej inteligencji, logike rozmytg oraz algorytmy genetyczne.

« Kluczowe prace: Badania nad miedzynarodowa akceptacja zautomatyzowanych
narzedzi (A5) oraz zastosowaniem algorytméw genetycznych w analizie rynku w
warunkach niepewnosci (AB).

« Ocena: Prace te maja istotne znaczenie dla obiektywizacji procesow masowej
wyceny i wspierania decyzji inwestycyjnych.

Ekonomiczne i instytucjonalne aspekty opodatkowania nieruchomosci
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Nurt ten dotyczy barier we wdrazaniu nowoczesnych systemow podatkowych oraz roli
wyceny w zapewnieniu trwalosci fiskalne] jednostek samorzadu terytorialnego. Badania
maja charakter poréwnawczy i miedzynarodowy (Polska, Wielka Brytania, Turcja,
Motdawia).

« Kluczowe prace: Analiza barier w stosowaniu opodatkowania nieruchomosci w
finansach lokalnych (A9) oraz publikacje dotyczace opodatkowania w kontekscie
zrownowazonego rozwoju (A10).

« Ocena: Habilitant wykazuje sie tu duza dojrzaloscia w analizie systemowej,
wskazujac na potencjat wzrostu dochodéw gmin przy jednoczesnym uwzglednieniu
uwarunkowan prawno-administracyjnych.

Rozwdj zréwnowazony i ESG w sektorze nieruchomosci

W ramach tego watku dr inz. M. Walacik bada wptyw efektywnosci energetycznej oraz
czynnikéw $rodowiskowych, spolecznych i fadu korporacyjnego (ESG) na wartos¢ i
efektywnoéé rynku nieruchomosci.

« Kluczowe prace: Publikacja dotyczaca efektywnosci energetycznej jako czynnika
stymulujacego rynek (A12) oraz autorska metodyka oceny znaczenia rozwigzan ESG
wspierana przez Al (A13).

.« Ocena: Wpisanie problematyki ESG w ramy gospodarki nieruchomosciami Swiadczy
o aktualnosci prowadzonych badan i ich zgodnosci z globalnymi trendami
ekonomicznymi.

Prawne i metodologiczne aspekty ksztattowania polityki przestrzennej
Ostatni nurt koncentruje sie na analizie skutkow zmian polityki przestrzennej dla
wartosci nieruchomosci oraz na doprecyzowaniu definicji prawnych (np. wartosci rynkowey)
w teorii i praktyce.
« Kluczowe prace: Badania nad wplywem zmian polityki na rozwoj miast (A15) oraz
analiza niejednoznacznosci pojecia ,warto$¢ rynkowa" w polskim systemie prawnym
(A17).
. Ocena: Prace te stanowia cenny glos w dyskusji nad spéjnoécia systemu wyceny |
przejrzystoscig procesow planistycznych.

Dodatkowy dorobek Habilitanta pod wzgledem cytowalnosci: baza Google Scholar
odnotowuje 514 cytowan, a baza Scopus 284. Indeks Hirscha miesci sie w przedziale 11-
14. Ponadto habilitant wykazat sie ogromna aktywnoscig ekspercka, wykonujac 183
recenzje dla prestizowych czasopism z listy JCR.

Dodatkowy dorobek publikacyjny dr. inz. Marka Walacika jest w peini komplementarny
wobec gléwnego osiggniecia naukowego. Wskazuje on na wszechstronnos¢ badawcza
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Habilitanta, jego zdolnosé do budowania trwatych relacji migdzynarodowych oraz
umiejetnoéé taczenia teorii z nowoczesnymi technologiami cyfrowymi.

Podsumowujac powyZsze rozwazania uwazam, ze dr. inz. M. Walacik
przedstawionymi do oceny osiagnieciami wnosi istotny i wieloaspektowy wkiad w rozwoj
dyscypliny geografia spoteczno-ekonomiczna i gospodarka przestrzenna. Wkiad ten mozna
podzieli¢ na trzy kluczowe obszary: teoretyczny, metodyczny oraz empiryczny.

Wkiad do teorii dyscypliny

W warstwie teoretycznej dorobek Habilitanta stanowi udang probe reformutowania
fundamentéw dotyczacych natury badanych zjawisk (istoty rynku) oraz sposobow
zdobywania i weryfikowania wiedzy o nich. Autor odchodzi od dominujacego w ekonomii
neoklasycznej modelu rynku jako struktury jednolitej i niezmiennej, proponujac redefinicje
rynkéw nieruchomosci jako dynamicznych, wewnetrznie zréznicowanych uktadow
przestrzennych, ktérych granice nalezy odkrywac empirycznie na podstawie danych, a nie
narzucaé¢ ich z géry np. przepisami prawa. Kluczowym elementem tego wkiadu jest
wykazanie, ze granice rynkéw nie powinny by¢ narzucane apriorycznie (np. przez podzialy
administracyjne), lecz musza by¢ dedukowane empirycznie z rzeczywistych wzorcow
zachowan cenowych i przestrzennych. Ponadto Habilitant wniést istotng nowosc¢ do teorii
warto$ci (choé jest to watek poboczny badania) poprzez wprowadzenie koncepcji wartosci
zrownowazone]j (Sustainable Value — SV) jako alternatywy dla klasycznego paradygmatu
sposobu optymalnego uzytkowania (H&BU). SV integruje trzy filary rozwoju: ekonomiczny,
spoleczny i srodowiskowy, co pozwala na peiniejsze teoretyczne ujecie korzysci ptynacych
z posiadania nieruchomosci w dtugim terminie. Autor rozwinat takze teorig informaciji
poprzez pionierska kwantyfikacje wptywu asymetrii informacyjnej wynikajacej z rozne;
zasobnosci publicznych rejestréw nieruchomosci na efektywnos¢ mechanizmow rynkowych
i sprawiedliwos¢ wyceny.

Wkiad do metodyki

Wkiad metodyczny dr. inz. Marka Walacika opiera sie na fuzji zaawansowanej
geoinformatyki (GIS, geoprocessing) z metodami eksploracji danych (Data Mining) i logika
rozmyta. Do najwazniejszych osiagnie¢ w tym zakresie nalezy opracowanie dwoch
autorskich procedur:

e Metodyka HO-MAR (Homogenous Market Areas Recognition): Integruje ona teorig
entropii, Teorie Zbioréw Przyblizonych (RST) oraz filir Gaussa, umozliwiajac
obiektywna identyfikacje subrynkéw jako fundamentu dla doboru nieruchomosci
poréwnywalnych. Procedura ta skutecznie minimalizuje subiektywizm analityka
poprzez iteracyjny dobér parametréw podobierstwa.
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Algorytm HAD2 (Methodology for Homogenous Market Area Determination): Stanowi
on rozwiniecie koncepcji poprzez wprowadzenie tesselacji rynkowej i jednostek
PMMC (Property Marketmetric-Cell). HAD2 pozwala na dynamiczng segmentacje
rynkéw w oparciu o rzeczywista strukture zabudowy (morfologie), co eliminuje wady
tradycyjnych modeli siatkowych i lepiej odwzorowuje percepcje uczestnikdw rynku.
Dodatkowo autor opracowat nowatorski wskaznik SVC (Sustainable Value
Coefficient), ktéry pozwala na ilosciowe porownanie wariantéw inwestycyjnych w
duchu zréwnowazonego rozwoju.

Whkiad do badan empirycznych
Wymiar empiryczny osiggniecia obejmuje szeroka walidacje opracowanych metod na

Zrozn

icowanych rynkach krajowych i zagranicznych, co potwierdza ich uniwersalnosc i

skalowalnosé. Kluczowe wyniki tych badan obejmuja:

Kwantyfikacje dyskonta z tytulu wymuszonej sprzedazy: Badania na rynkach w
Olsztynie i Bari (Wlochy) pozwolity dowies¢, ze dyskonto to wynosi odpowiednio ok.
34% i 64%, co dostarcza konkretnych danych np. dla sektora bankowego i
zarzadzania ryzykiem (watek poboczny osiggniecia gtdwnego).

Wykazanie skutecznosci segmentacji: Implementacja metod HO-MAR | HADZ na
rynkach Gdyni oraz Raleigh (USA) udowodnita, ze redukuja one rozpigtos¢ cen w
subrynkach, znaczaco podnoszac precyzje modeli AVM.

Analize poréwnawczg transparentnosci rynkow: Badania prowadzone m.in. w
USA, Wielkiej Brytanii, Polsce i Turcji wykazaty bezposrednia korelacje miedzy
bogactwem rejestrow publicznych a redukcjg bledow predykcji, wskazujgac na rynek
USA jako wzorcowy pod wzgledem jakosci danych.

Weryfikacje koncepcji SV: Poprzez studium przypadku w Biskupcu autor udowodnit
praktyczng przydatnoéé wskaznika SVC w ocenie optacalnosci scenariuszy
rewitalizacyjnych (np. adaptacja budynku na hostel) w porownaniu do klasycznej
analizy finansowej (watek poboczny osiagniecia gtdwnego).

Dorobek dr. inz. Marka Walacika wpisuje sie w nurt wyceny wspomaganej algorytmicznie
(AVM Assistance), dostarczajgc zaréwno teoretycznych modeli, jak i praktycznych ram do
trenowania sztucznej inteligencji w celu poprawy precyzji i sprawiedliwosci wyceny
nieruchomosci.

ktora

Podsumowujac, glowne osiggniecie Habilitanta stanowi spéjng i dojrzatg koncepcje,
nie tylko wypeinia luki w literaturze przedmiotu, ale dostarcza gotowych narzedzi
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aplikacyjnych zdolnych do obiektywizacji proceséw decyzyjnych w gospodarce
nieruchomosciami w warunkach niepewnosci i asymetrii informacyjnej.

Przedstawione w recenzji uwagi krytyczne maja charakter dyskusyjny.

Reasumujac, uwazam Ze recenzowane osiagniecie pod tytutem. ,Opracowanie
koncepcji delimitacji rynkéw nieruchomosci na potrzeby gospodarki
nieruchomoséciami” oraz wskazane przez habilitanta osiagniecia dodatkowe stanowia
znaczny wkiad w rozwdj dyscypliny geografia spofeczno-ekonomiczna i gospodarka
przestrzenna.

5. Konkluzja

Podsumowujgc, dorobek naukowy dr. inz. Marka Walacika w peini speinia
wymagania ustawowe okreslone w art. 219 ustawy Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce.
Habilitant posiada wymagany stopien doktora (od 2012 r.) oraz udokumentowang istotng
aktywnosé naukowa w wielu osrodkach, zwilaszcza zagranicznych (m.in. w USA i Wielkiej
Brytanii), co przetozylo sie na trwala wspotprace migdzynarodows.

Gléwne osiagniecie w postaci cyklu 6 publikacji stanowi znaczny wkiad w rozwgj
dyscypliny geografia spoteczno-ekonomiczna i gospodarka przestrzenna. Autor dokonat w
nim nowatorskiej redefinicji rynkoéw nieruchomosci jako struktur dynamicznych oraz
opracowat autorskie, zautomatyzowane algorytmy delimitacji (HO-MAR, HAD2), ktérych
wysoka skutecznosé potwierdzit w badaniach empirycznych w Polsce, Wioszech i USA.
Wysoka range dorobku potwierdzajg wskazniki bibliometryczne (sumaryczny IF cyklu:
18,521; ponad 500 cytowan) oraz wdrozenia rynkowe opracowanych metod.

Powyzsze pozwala na sformulowanie jednoznacznie pozytywnej oceny |
wnioskowanie o nadanie stopnia doktora habilitowanego w dziedzinie nauk spotecznych, w
dyscyplinie geografia spofeczno-ekonomiczna i gospodarka przestrzenna.

dr hab. Dariusz Trojanowski, prof. UG | o eoan
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