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1. Podstawa formalna i prawna

Podstawe formalna sporzadzonej recenzji stanowi uchwala Nr 3/2026 Rady Naukowej
Dyscypliny Geografii Spoleczno-Ekonomicznej 1 Gospodarki Przestrzenne) Uniwersytetu
Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie z dnia 10 lutego 2026 roku, zgodnie z ktéra zostalam
powolana w sklad komisji habilitacyjnej jako recenzent w postgpowaniu habilitacyjnym dr inz.
Marka Walacika w dziedzinie nauk spolecznych w dyscyplinie geografia spoleczno-
ekonomiczna i gospodarka przestrzenna.

Podstawg prawna dla prowadzonego postgpowania habilitacyjnego sa zapisy Ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U, z 2021 r. poz.478 z pozn. zm.).
Zgodnie z trescig art. 219, ust. 1 pkt. 2 przywolanej Ustawy, stopien doktora habilitowanego
nadaje si¢ osobie, ktora:

posiada stopien doktora; Uchwala z dnia 24 stycznia 2012 r. Rady Wydziatlu Geodezji
i Gospodarki Przestrzennej Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie pan
Marek Walacik uzyskal stopien doktora nauk techmicznych w zakresie geodezji i
kartografii, gospodarki nieruchomosciami;

Podstawa uzyskania stopnia naukowego stanowifa rozprawa doktorska pt.
,,Opracowanie zasad ustalania wysokosci stusznego odszkodowania za nieruchomosci
przejete na cele publiczne”. Promotorem rozprawy byla prof. dr hab. inz. Sabina
Zrobek; warunek spelniony

posiada w dorobku osiggnigcia naukowe albo artystyczne stanowiace znaczny wkiad w
rozwo] okreslone] dyscypliny, w tym co najmniej jednego cyklu powiazanych
tematycznie artykulow naukowych. W ramach tego kryterium Habilitant przedstawil
cykl szesciu publikacji naukowych zatytulowany: ,Opracowanie kKkoncepeji
delimitacji rynkéow nieruchomosci na potrzeby gospodarki nieruchomos$ciami®.
Na cykl sklada si¢ szes¢ artykulow opublikowanych w recenzowanych czasopismach
indeksowanych w bazach Scopus 1 Web of Science w latach 2018-2025. Deklarowany
$redni udzial procentowy Habilitanta we wszystkich publikacjach cyklu wynosi 70,5%,
przy czym dwie publikacje (P5 1 P6) powstaly w pelni samodzielnie




3. wykazuje si¢ istotna aktywnoscia naukowa realizowana w wigcej niz jednej uczelni,
instytucji naukowej lub instytucji kultury, w szczegdlnosci zagraniczne).”. Dr inz.
Marek Walacik odbyl krétkoterminowy pobyt na University of North Carolina (Stany
Zjednoczone), uczestniczy w pracach organizacji branzowych (Migdzynarodowa
federacja  Geodetow, Migdzynarodowe  Stowarzyszenie  Rzeczoznawcow
Majatkowych) oraz wspolpracuje z organizacjg doradeza w Waszyngtonie. Charakter
tej aktywnosci oceniam szczegélowo w dalszej czgsci recenzji. Warunek formalnie
spelniony.

Recenzje przygotowalam na podstawie dokumentacji wniosku habilitacyjnego, zawierajacej:
Whiosek o przeprowadzenie postepowania w sprawie nadania stopnia doktora habilitowanego
w dziedzinie nauk spolecznych w dyscyplinie geografia spoleczno-ekonomiczna i gospodarka
przestrzenna (zal. 1), Dane wnioskodawcy (zal. 2), Kopig¢ dokumentu potwierdzajacego
posiadanie stopnia doktora nauk technicznych (zal. 3), Autoreferat przedstawiajacy opis
kariery zawodowej, dorobku oraz osiagni¢¢ w pracy naukowo-badawczej (zal. 4), Wykaz
osiggnie¢ naukowych stanowiacych znaczny wklad w rozwoj okreslonej dyscypliny (zal. 5),
Cykl powiagzanych tematycznie publikacji (zal. 6), Oswiadczenia wspotautorow publikacji
wchodzacych w sklad cyklu (zal. 7), Analize bibliometryczng dorobku naukowego
wygenerowanego przez Bibliotekg¢ Glowna Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego.

Ocenie poddaje w szczegélnodci wskazane w Autoreferacie osiggnigeia naukowe: cykl
powiazanych tematycznie publikacji naukowych zatytulowanych: ,,Opracowanie koncepcji
delimitacji rynkow nieruchomos$ci na potrzeby gospodarki nieruchomosciami”.

Ponadto w swojej opinii uwzgledniam takze pozostale osiggnigcia naukowo-badawcze oraz
aktywnosci (dorobek dydaktyczno-organizacyjny oraz w zakresie badawczym).

2. Ocena cyklu publikacji

Habilitant jako giowne osiagniecie naukowe, zgodnie z art. 219 ust. 1 pkt. 2b ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce wskazal cykl publikacji naukowych
powiazanych tematycznie, ktory zatytulowal: ,.Opracowanie koncepcji delimitacji rynkow
nieruchomosci na potrzeby gospodarki nieruchomosciami’. Cykl ten obejmuje szesc
powigzanych tematycznie artykuléw. Moja ocena zostanie przedstawiona najpierw w
odniesieniu do kazdej publikacji zaliczanej do cyklu, a nastgpnie dla calego cyklu.

Rynek nieruchomosci jest rynkiem stosunkowo mlodym, stad stopien rozpoznania tego rynku,
jego struktur, zjawisk i proceséw jest nadal niewystarczajgcy oraz obarczony duzg doza
niepewnosci i ryzyka. Dla prawidlowego funkcjonowania tego rynku niezbedna jest znajomosc
zjawisk ekonomicznych zachodzacych w réznych segmentach tego rynku oraz w przestrzeni,
a takze rzetelnych i aktualnych informacji, ktére umozliwiaja podejmowanie trafnych 1
korzystnych decyzji przez podmioty gospodarujgce przestrzenia i w przestrzeni.

Rynek nieruchomosci w odniesieniu do wigkszosci nieruchomosei jest rynkiem lokalnym.
Lokalny charakter rynku oznacza, e jego funkcjonowanie jest silnie zréznicowane
przestrzennie. Ceny nieruchomosci, popyt, podaz, preferencje nabywcow, oczekiwania
inwestorow czy inne wielkosci opisujace rynek ksztaltuja si¢ odmiennie w zaleznosci od
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lokalizacji, co niewatpliwie utrudnia jednoznaczne wyznaczenie granic rynku. Granice rynku
nieruchomosci nie pokrywaja si¢ najczesciej z granicami administracyjnymi gmin, miast czy
osiedli. W praktyce oznacza to, Ze rynek nieruchomosci moze obejmowac obszar wykraczajacy
poza administracyjne granice gminy, miasta czy osiedla, tworzac tzw. subrynki lub strefy
oddzialywania. Tradycyjne podejscie do delimitacji rynku nieruchomosci, oparte na
przyjmowaniu obszaru rynku w granicach administracyjnych gmin, miast czy osiedli lub
prostych analizach cen jest niewystarczajace i coraz czesciej jest zastgpowane metodami
bardziej zaawansowanymi. Coraz wigksze znaczenie zyskuja metody iloSciowe i narzgdzia
analizy przestrzennej, modele ekonometryczne oraz dane geolokalizacyjne, ktore pozwalajg na
bardziej precyzyjne i dynamiczne podejscie do delimitacji, uwzgledniajac nie tylko statyczne
granice i ekonomiczny wymiar rynku, ale takze przestrzenne oraz spoleczne relacje
wystepujace na danym obszarze.

W warunkach rosnacej zlozonodci rynku nieruchomosci, wlasciwe okreslenie zasiggu tego
rynku ma istotne znaczenie nie tylko dla analiz naukowych, ale réwniez i praktyki, w tym
planowania przestrzennego, gospodarowania nieruchomosciami, jak 1 dzialalnosci
inwestycyjne;j.

Podjeta problematyka przez Habilitanta w artykulach tworzacych cykl powiazanych
tematycznie publikacji naukowych pt. ,,Opracowanie koncepeji delimitacji rynkéw
nieruchomosci na potrzeby gospodarki nieruchomosciami” jest wyjatkowo trafna, wpisuje
si¢ zarowno w potrzeby badan naukowych jak i oczekiwania praktyki.

Publikacja 1 — Renigier-Bilozor M., Walacik M., Zrobek S., d’Amato M. (2018). Forced sale
discount on property market — How to assess it? Land Use Policy, 78, 104-115. Udzial
Habilitanta: 60%.

W publikacji podjeto problem okre$lania dyskonta wymuszonej sprzedazy nieruchomosci.
Autorzy, identyfikujac niespdjnosci interpretacyjne wystepujace w Migdzynarodowych
Standardach Wyceny (IVS), Europejskich Standardach Wyceny (EVS) oraz standardach RICS,
dotyczace poje¢ wartosci rynkowej i wartosci dla wymuszonej sprzedazy, wskazali na
znaczenie jednoznacznych regulacji w zakresie ich definiowania. Trudno nie zgodzi¢ sig ze
stwierdzeniem, iz niespojnosci interpretacyjne, jak rowniez utrudniona znajomosc
rzeczywistych motywow stron na rynku transakcji przymusowych rzutuja na wynik wyceny.
Zaproponowali zatem autorska procedurg oparta na automatycznych modelach wyceny (AVM)
7 wykorzystaniem teorii zbiorow przyblizonych (RST) oraz logiki rozmyte). Autorzy
przeprowadzili analize poréwnawcza dwoch rynkéw lokalnych — Olsztyna (Polska) 1 Bari
(Wlochy) — zestawiajac wyniki uzyskane klasycznym modelem hedonicznym z wynikami
modelu opartego na teorii zbiorow rozszerzonej o relacje tolerancji wartosciowanej. Proba
badawcza byla niewielka: 74 transakcje w Olsztynie i 39 w Bari, cho¢ czgsciowo uzasadniona
specyfika transakcji wymuszonych, ogranicza mozliwos¢ uogolniania uzyskanych wynikow i
budzi pytania o reprezentatywnosé. Autorzy okreslaja te liczebnos¢ w tekscie artykutu jako
ograniczenie. Ocena skutecznosci zastosowanych podejs¢ analitycznych jest zréznicowana. |
tak modele regresyjne identyfikowaly dyskonto, ale ich skutecznos¢ jest ograniczona
niedostosowaniem modeli do specyfiki danych, ktore charakteryzuja si¢ niejednorodnoscia,
nieliniowoscia i wystgpowaniem zmiennych niemierzalnych. Model hedoniczny, pomimo




umiarkowanie wysokich wartosci wspolczynnika determinacji (0,71 dla Olsztyna, 0,77 dla
Bari w wariancie wielorakiej regresji), wykazal wysoki blad standardowy szacunku (ok. 50%
wartodci szacowanej), brak istotnosci statystycznej wielu parametréw oraz niejednoznaczne
wyniki testéw normalnosci rozkladu reszt. Wyniki modelu opartego na teorii zbiorow
przyblizonych rozszerzonej o wartosciowa tolerancjg (RST-VRT) gwarantujg, zdaniem
Habilitanta, najwyZsza efektywnosé i skutecznos¢ wynikow.

Z przeprowadzonych badan wynika, Ze istnieje potrzeba przeprowadzania pogl¢bionych analiz
relacji pomiedzy nietypowymi zjawiskami wystgpujacymi na rynku nieruchomosci, a takze
konieczne jest opracowanie i wdrozenie metodyki umozliwiajacej bardziej precyzyjne
okredlanie porownywalnych rynkow nieruchomosci oraz wyboru transakcji referencyjnych.

Wklad w rozwdj dyscypliny: umiarkowany. Przeniesienie aparatu teorii zbiorow
przyblizonych do kontekstu wyceny przy wymuszonym czasie ekspozycji stanowi wklad
aplikacyjny, ograniczony jednak niewielka proba badawcza. Nalezy dodag, iz tres¢ artykulu
nie zawiera komponentu przestrzennego — nie analizuje sig relacji przestrzennych, lokalizacji
ani struktur przestrzennych.

Powigzanie z cyklem: tak — stanowi punkt wyjscia do dalszych prac nad identyfikacja
podobienstwa rynkow nieruchomosci.

Publikacja 2 — Renigier-Bilozor M., Janowski A., Walacik M. (2019). Geoscience methods in
real estate market analyses subjectivity decrease. Geosciences, 9(3), 130, Udzial Habilitanta:
33%.

W artykule zaproponowano zintegrowane podejscie laczace metody geoprzestrzenne z
metodami opartymi na teorii zbioréw przyblizonych oraz logice rozmytej do zmniejszenia
subiektywizmu w procesie wyceny nieruchomosci. Na podstawie przeprowadzonych badan 1
whasnych przemyslen, Habilitant wskazuje na najczgstsze przyczyny ograniczen w zakresie
obiektywizacji procesu wyceny, w tym na nieuwzglednianie w procesie decyzyjnym
roznorodnosci cech nieruchomosci oraz ich lokalnych kontekstow przestrzennych i
srodowiskowych. Stlusznie zauwaza, ze klasyczne procedury wyceny pomijajg aspekt rozmycia
granic pomigdzy klasami decyzyjnymi, co w konsekwencji prowadzi do blgdnych zalozen
odnosnie do sposobu wykorzystania oraz funkcji tych klas w przestrzeni. Odpowiedzig na
rozpoznane ograniczenia w zakresie obiektywizacji procesu wyceny w nieruchomoseci jest
trzyetapowa propozycja wieloetapowego modelu decyzyjnego integrujacego zastosowanie
wartosciowanej relacji tolerancji (VRT), automatycznej klasyfikacji przestrzennej z
wykorzystaniem algorytméw heurystycznych oraz wdrozenie modeli decyzyjnych odpornych
na dane rozmyte i niepewne. Wprowadzil pojecie jednorodnych obszaréw rynkowych (geo-
property-zones) identyfikowanych z wykorzystaniem narzgdzi GIS. Badanie przeprowadzono
na przykladzie strefy nadmorskiej Polski, z wykorzystaniem 2364 transakcji mieszkaniowych
dokonanych w Gdyni, w okresie 2,5 roku (styczen 2016-wrzesien 2018).

Wklad Habilitanta - zgodnie z o$wiadczeniem, obgjmowal opracowanie koncepcji geo-
property-zones, opracowanie metodyki, przeprowadzenie klasyfikacji nieruchomosci
podobnych, interpretacje wynikow.




Wklad w rozwdj dyseypliny: umiarkowany. Warto$¢ dodana polega na integracji
komponentu przestrzennego z komponentem klasyfikacyjnym, nie na samych narzg¢dziach.
Zaleta zaproponowanych rozwiazan nie jest zdolnos¢ do automatyzacji, lecz przede wszystkim
umiejetnodé pracy w srodowisku o niepelnej wiedzy oraz integracja z wiedza ckspercka.

Powigzanie z cyklem: tak — bezposrednio powigzane z koncepcja delimitacji stref geo-
nieruchomosciowych.

Publikacja 3 — Walacik M., Renigier-Bilozor M., Chmielewska A., Janowski A. (2020).
Property sustainable value versus highest and best use analyzes. Sustainable Development,
28(6), 1755-1772. Udzial Habilitanta: 70%.

Rozwazania zawarte w tym artykule nawigzuja do wskazywanych w literaturze i praktyce
wyceny ograniczen, ktére wynikaja z niedostosowania obowigzujgcych modeli wyceny do
zalozen zrownowazonego rozwoju (sustainable value) oraz braku implementacji paradygmatu
najlepszego sposobu wykorzystania (Highest and Best Use — HBU)).

W artykule zaprezentowano koncepcje wartosci zréwnowazonej nieruchomosei, integrujaca
analize scenariuszowa, analize wrazliwosci i paradygmat najwyZszego i najlepszego sposobu
wykorzystania (HBU) z komponentami zrownowazonego rozwoju. Propozycja ta uwzglednia
w analizie optymalnego sposobu wykorzystania nie tylko wylacznie aspekty ekonomiczne, ale
wlacza takze aspekty s$rodowiskowe, spoleczne i kulturowe. Weryfikacj¢ empiryczna
przeprowadzono na przykladzie jednej nieruchomosci (parterowy budynek mieszkalny w
Biskupcu, w stanie deweloperskim wymagajacym znacznych nakladow na wykonczenie), dla
ktorej opracowano trzy scenariusze (warianty) uzytkowania. Koncepcja jest interesujaca
poznawczo i odpowiada na realng luke w metodyce wyceny, polegajaca na pomijaniu aspektow
srodowiskowych i spolecznych. Ograniczeniem jest analiza oparta na pojedynczym obiekcie,
¢o utrudnia uogoélnienie wynikow.

Wklad Habilitanta — zgodnie z tym, co zapisano w oswiadczeniu, obejmowal identyfikacje
problemu, sformulowanie tezy, opracowanie koncepcji i metodyki, przeprowadzenie analiz 1
sformutowanie wnioskéw. Pozostali wspolautorzy wniesli rowno po 10% (opracowanie
danych, wizualizacja, kwerenda literatury).

Wklad w rozwdj dyscypliny: koncepcyjny. Zaproponowano nowatorskie podejscie
integrujgce zréwnowazony rozw(j z procedurami wyceny, lecz weryfikacja na jednym
obiekcie ogranicza mozliwosé oceny powtarzalnosci. Tres¢ artykulu dotyczy przede
wszystkim metodyki wyceny z komponentem srodowiskowym — powigzanie z gospodarkg
przestrzenna jest czgsciowe (analiza wariantow uzytkowania).

Powigzanie z cyklem: posrednie — dotyczy koncepcji wartosci zréwnowazonej, nie
bezposrednio delimitacji rynkow.

Publikacja 4 — Renigier-Bilozor M., Janowski A., Walacik M., Chmielewska A. (2022).
Modern challenges of property market analysis — homogeneous areas determination. Land Use
Policy, 119, 106209, Udzial Habilitanta: 60%.




Kluczowa publikacja cyklu (obok publikacji P6), majaca zasadnicze znaczenie dla osiagnigcia
zakladanych celéow badawczych, przedstawia procedurg nazwang ,,HO-MAR” (od ang.
Homogeneous Market Areas) i weryfikacjg tej procedury. Jest to procedura wieloetapowa,
wezesniej nieobecna w  literaturze przedmiotu dotyczacej rynku nieruchomosci.
Zaprojektowana metodyka integruje elementy przestrzenne z atrybutami nieruchomosci i
danymi rynkowymi, stanowi narzedzie analityczne zdolne do adaptacji w réznorodnych
kontekstach rynkowych. Podstawa opisanej procedury jest podzial przestrzeni na jednostki
analityczne, oparte na siatce okregéw o okre§lonym promieniu, z nakladaniem si¢
sasiadujacych jednostek. Kazda jednostka przestrzenna zostala opisana przez wskazniki
charakteryzujace zmienne opisujace infrastrukture komunikacyjna, spoleczng, Srodowiskowa
oraz ekonomiczng). Istotna warto$cia dodang w tych badaniach dotyczacych rynku
nieruchomosci byt sposob sprowadzenia danych do postaci porownywalnej, z wykorzystaniem
algorytmu entropii informacyjnej i filtru Gaussa, co pozwolilo na wygladzenie wartosci
uwzglednionych atrybutéw oraz wyeliminowanie wartosci odstajacych. Kolejny etap w
zaproponowanej procedurze (modyfikacja klasycznej relacji tolerancji, poprzez wdrozenie
wartosciowanej relacji tolerancji) pozwolil na uwzglednienie zmiennosci i niepelnosci danych
oraz na przeprowadzenie oceny podobienistwa pomiedzy jednostkami przestrzennymi na
podstawie przyjetych zbiorow atrybutow. Istotnym etapem omawianej propozycji jest
walidacja uzyskanych stref z wykorzystaniem algorytmu hierarchicznego Ward’a oraz analizy
glownych skladowych (PCA). Opisana procedura badawcza zostala zweryfikowana w
odniesieniu do rynku mieszkaniowego w Gdyni. Baz¢ danych stanowilo 1394 jednostek
przestrzennych (wezléw siatki o boku 400 m), opisanych 18 cechami oraz 2359 transakciji
nieruchomos$ci mieszkaniowych opisanych piecioma cechami. Weryfikacj¢ procedury
delimitacji jednorodnych obszaréw przeprowadzono: analizujac wspétezynnik jednorodnosci
cen dla trzech wybranych grup jednorodnych, wykazujagc redukcje rozpigtosci cen w
wyodrebnionych strefach srednio o 50%. Poréwnanie z metodg Warda i analiza glownych
skladowych (PCA) wykazalo, ze jednorodne grupy uzyskane za pomocg procedury HO-MAR
cechowaly sig istotnie nizszym zroznicowaniem wewngirznym: sredni wskaznik jednorodnosci
cech wyniost 0-18% wobec 10-55% dla metody Warda i 9-43% dla analizy glownych
sktadowych.

Kazde z poszczegOlnych narzedzi skladowych proponowanej metodyki (teoria zbiorow
przyblizonych, relacja tolerancji wartosciowanej, entropia, metoda Warda) jest ugruntowane
w literaturze i nie stanowi autorskiej propozycji Habilitanta. Oryginalnos¢ polega na ich
konfiguracji w wieloetapowa procedure wezesniej nieobecna w literaturze dotyczacej rynku
nieruchomosci. Zaproponowane podejécie stanowi innowacyjne podejScie metodyczne w
zakresie delimitacji jednorodnych obszarow/stref rynku nieruchomosci, pozwalajace
uwzgledni¢ jego wymiar przestrzenny, funkcjonalny oraz transakcyjny.

Wklad Habilitanta - identyfikacja problemu badawczego, sformulowanie tezy badawczej,
opracowanie koncepcji identyfikacji obszaréw homogenicznych rynkow nieruchomosci,
opracowanie metodyki, HO-MAR”, przeprowadzenie analiz geoprzestrzennych, walidacje
wynikdw, sformulowanie wnioskéw, przygotowanie artykutu do druku.



Wklad w rozwéj dyscypliny: istotny. Opracowano spdjna, empirycznie zweryfikowang
procedure delimitacji jednorodnych obszarow rynkowych, wykazujac jej przewage nad
metodami klasycznymi.

Powiazanie z cyklem: bezposrednie — publikacja stanowi rdzen cyklu.

Publikacja 5 — Walacik M. (2024). Property appraisal via lens of property registration
abundance — real estate market asymmetry assessment. International Journal of Strategic
Property Management, 28(6), 393-410, Udzial Habilitanta: 100%.

Jedna z dwoch, w pelni samodzielna publikacja analityczna w cyklu. Asymetria informacji jest
jedna z cech rynku nieruchomosdci, stanowi o jego specyfice. Problem asymetrii, aczkolwiek
od dawna dostrzegany i podejmowany w badaniach naukowych, a zwlaszcza w kwestii jej
wplywu na funkcjonowanie rynku nieruchomosci oraz proces wyceny nieruchomosci, jest
daleki od ostatecznych rozwiazan. Swiadcza o tym wyniki przeprowadzonych badan,
prezentowanych w literaturze przedmiotu. Znaczenie asymetrii informacyjnej nabralo nowego
wymiaru w kontekscie dokonujacych sie zmian w zwigzku z niespotykanym wczesnigj
rozwojem technologii cyfrowych, automatyzacji procesow wyceny oraz intensyfikacji
digitalizacji rejestrow publicznych. Habilitant, majac dobre rozeznanie w literaturze
przedmiotu, jak rowniez duze doswiadczenie na obszarze wyceny, podjal probe kwantytikacji
asymetrii informacji na rynku nieruchomosci i jej konsekwencji dla procesu wyceny.
Opracowal wieloetapowa procedure analityczna umozliwiajgca weryfikacje przyjetej hipotezy.
Analize przeprowadzono na danych z czterech krajow (Polska, Stany Zjednoczone, Turcja,
Wielka Brytania) o zroznicowanym poziomie kompletnosci rejestrow nieruchomosci.
Zastosowal réznorakie modele predykcyjne (regresji wielorakiej -MLR; laséw losowych-RF,
sieci neuronowych-MLP) oraz wskazniki asymetrii informacyjnej. Przeprowadzone badania
wskazaty jednoznacznie, ze w Srodowiskach o wysokim poziomie transparentnosci i
kompletnoéci danych (Stany Zjednoczone) modele predykcyjne uzyskiwaly najwyzszg
dokladnosé oraz najnizsze poziomy asymetrii, natomiast w krajach, w ktorych rejestry
charakteryzuja sie nizszym poziomem kompletnosci, wskazniki asymetrii byly istotnie wyzsze.
Przeprowadzone badania wskazuja, iz asymetria informacyjna jest jednym z czynnikow
zaklocajacych nie tylko proces wyceny, ale réwniez mechanizmy decyzyjne i negocjacyjne na
rynku nieruchomosci. Zastosowane modele nie sa czym$ nowym, wartos¢ dodana
(oryginalnoéé) lezy w koncepcji badawczej, nie w aparacie obliczeniowym.

Wklad w rozwoj dyscypliny: umiarkowany. Wartosciowa koncepcja systematycznego
poréwnania wplywu kompletnodci rejestrow na dokladnos¢ wyceny, ograniczona wielkoscia
prob. Tresé artykulu nie zawiera komponentu przestrzennego — poréwnuje systemy rejestracji
nieruchomosci i testuje modele predykcyjne bez analizy relacji przestrzennych.

Powiazanie z cyklem: posrednie — dotyczy asymetrii informacyjnej wplywajacej na jakosc
analiz rynkowych, nie bezposrednio delimitacji.
Publikacja 6 — Walacik M. (2025). Methodology for homogenous market area determination

HAD2 — Mission accomplished. Real Estate Management and Valuation, 33(1), 113-124.
Udzial Habilitanta: 100%.




Druga w pelni samodzielna publikacja, stanowigca zwienczenie cyklu badawczego, w ktorej
Habilitant zaprezentowal metodyke okreslona jako HAD2. Stanowi ona rozwinigcie
wezeéniejszej metodyki HO-MAR, ktora byla podstawa dalszych prac badawczych
rozwijajacych procedury oceny jakosci danych i asymetrii informacyjnej. Kluczowa innowacja
jest zastapienie arbitralnej siatki jednostek analitycznych teselacja rynkowa nieruchomosci
(PMT), oparta na diagramach generowanych na podstawie rzeczywistych punktow zabudowy.
W modelu HAD2 podstawowa jednostka przestrzenng analizy sa jednostki przestrzenna
(autorska koncepcja jednostek PMMC - (Propery Marketmetric Cells), generowane na
podstawie otwartych danych przestrzennych dotyczacych ksztaltu budynku (dane OSM-
OpenStreetMap) oraz ukladu sieci drogowej. Procedura obejmuje cztery etapy: wyznaczanie
wzorca nieruchomosci, generowanie komorek rynko-metrycznych na podstawie teselacii,
ekstrakeje atrybutu kontekstualnego oraz agregacje tendencji rynkowych z wykorzystaniem
wskaznikéw statystycznych (rozstep miedzykwartylowy, indeks Giniego, wspélczynnik
zmiennosci cen). Weryfikacje modelu przeprowadzono na przykladzie miasta Raleigh (Stany
Zjednoczone. W poréwnaniu z wynikami uzyskanymi w badaniach z wykorzystaniem modelu
HO-MAR, zastosowanie omawianej procedury HAD2, ograniczylo rozpigtosci cen
pogrupowanych nieruchomosei srednio o 62%.

Wklad w rozwdéj dyscypliny: istotny. W pelni samodzielne opracowanie autonomiczne]
metodyki eliminujacej ograniczenia siatki klasyczne;).

Powiazanie z cyklem: bezposrednie — stanowi kompleksowe ujgcie proponowanej metodyki

Odnoszac si¢ do silnych stron cyklu pt. ,Opracowanie koncepcji delimitacji rynkow
nieruchomosei na potrzeby gospodarki nieruchomosciami™ z pewnoscia nalezy podkreslic:
wybor problemu badawczego istotnego zarowno z perspektywy teoretycznej (rozwdj metod
segmentacji rynku), jak i praktycznej. W jego sklad wchodza wartosciowe publikacje, ktore
wnosza istotny wkiad w rozwdj dyscypliny geografia spoleczno-ekonomiczna i gospodarka
przestrzenna, zwazywszy na perspektyweg:

1. Teorio-poznawcza — rozwazania wehodzacych w sklad cyklu opracowan stanowia
probe wypelnienia luki w zakresie analiz dotyczacych teorii i metodyki delimitacji rynkow
nieruchomosdei. Habilitant odchodzi od ujmowania rynkéw nieruchomosci w granicach
administracyjnych na rzecz podejscia uwzgledniajacego zlozone relacje pomigdzy czynnikami
ekonomicznymi i przestrzennymi. Poszukujac skutecznych narzedzi analitycznych
zaproponowal algorytmy, ktére umozliwiaja odwzorowanie zlozonych, dynamicznych 1
niejednorodnych struktur przestrzennych rynkéw nieruchomosci;

2. Metodyczng — opracowano metody, ktore integrujac czynniki ekonomiczne,
przestrzenne i transakcyjne umozliwialy analiz¢ jednorodnosci obszaréw rynku nieruchomosci
(metodyka HO-MAR) badZ ograniczenie bledow wynikajacych z niepelnosci 1 asymetrii
danych (metodyka HAD);

3. Empiryczna — metodyki te zostaly zweryfikowane na roznych rynkach
nieruchomosci, o réznym poziomie rozwoju (Olsztyn, Bari, Gdynia, Raleigh);



4. Praktyczng —nieprecyzyjna delimitacja rynkow nieruchomosci moze prowadzi¢ do
blednych ocen i decyzji w procesie gospodarowania przestrzenig. Zaproponowane podejscia
(metody) moga przykladowo: przyczynié sie do bardziej racjonalnego ksztaltowania polityki
przestrzennej czy innych polityk publicznych jak w procesie podejmowania decyzji
inwestycyjnych.

Niezaleznie od pozytywnej oceny chcialabym zwroci¢ uwage na pewne kwestie dyskusyjne
czy wymagajace ponownego przemyslenia. Aparat matematyczny publikacji P1, P2 i P4 jest
w istocie ten sam (zmienia sie kontekst zastosowania, nie metoda), co ogranicza taczny wklad
stricte metodyczny. Poszczegdlne narzedzia skladowe (teoria zbiorow przyblizonych, relacja
tolerancji wartosciowanej, entropia, teselacja Voronoi, modele uczenia maszynowego) sa
ugruntowanymi metodami zapoZyczonymi z innych dyscyplin — oryginalno$¢ ma charakter
integracyjny i aplikacyjny, nie fundamentalnie metodyczny. Sformulowania autoreferatu w
kilku miejscach sugeruja wyzszy stopien nowosci niz wynikajacy z analizy tresci artykulow.
Pewne zastrzezenia dotycza rozmiaréw prob badawczych, ktore w czgsci publikacji sa
niewielkie (113 transakcji w P1, jedna nieruchomos¢ w P3, 244 transakcje w referencyjnej
bazie P5). Warto réwniez zauwazyc¢, ze dwie w pelni samodzielne publikacje Habilitanta (P5 i
P6, udzial 100%) ukazaly sie w czasopismach o nizszej randze niz publikacje wspolautorskie
w cyklu (Land Use Policy, Sustainable Development).

Istotna kwestia jest przynalezno$¢ tresci poszczegolnych publikacji do deklarowane;
dyscypliny — geografii spoleczno-ekonomicznej i gospodarki przestrzennej. Analizujac
zawarto$¢ merytoryczng (nie przypisanie czasopism do dyscyplin), stwierdzam, Ze trzy
publikacje (P2, P4, P6) maja wyraZzny komponent przestrzenny i jednoznacznie naleza do tej
dyscypliny: analizuja relacje przestrzenne, lokalizacje, struktury przestrzenne rynku
nieruchomosci z wykorzystaniem narzedzi geoprzetwarzania i teselacji. Publikacja P3 miesc
si¢ czesciowo — dotyczy scenariuszy wykorzystania nieruchomosci, lecz rdzen stanowi
metodyka wyceny. Natomiast publikacje P1 i P5 w swojej tresci nie zawierajg analizy
przestrzennej: Pl  poréwnuje metody wyceny bez jakiegokolwiek komponentu
lokalizacyjnego, a P5 poréwnuje systemy rejestracji i testuje modele predykeyjne bez analizy
relacji przestrzennych. Tym niemniej zaliczenie tych dwoch publikacji do cyklu (chociaz
posrednie z deklarowana dyscyplina, o czym wczesniej pisalam) w moim przekonaniu jest
zasadne, bowiem Habilitant przybliza znaczenie ograniczen i niespojnosci w metodach wyceny
oraz wplywu asymetrii na funkcjonowanie rynku nieruchomosci.

Reasumujge, w kontek$cie wkladu przedlozonego przez dr. inz. Marka Walacika cyklu
skladajacego si¢ z 6 publikacji w rozwéj dyscypliny geografia spoleczno-ekonomiczna i
gospodarka przestrzenna, uwazam go za Znaczny, przy zastrzezeniu, ze tres¢ dwoch z szesciu
publikacji (P1, P5) nie miesci sie jednoznacznie w deklarowanej dyscyplinie, ale ma zwigzek
posredni. Cykl publikacji wypelnia luke badawcza w literaturze przedmiotu, dotyczaca braku
usystematyzowanych i empirycznie weryfikowalnych procedur delimitacji rynkow
nieruchomosci.




3.0cena pozostalego dorobku naukowo-badawczego, w tym wspolpracy z osrodkami
naukowymi

W autoreferacie sa pewne rozbieznodci dotyczace liczby publikacji. Z Tabeli 9 (str. 61
Autoreferatu) wynika, iz Habilitant opublikowal! lacznie 49 opracowan naukowych,
natomiast z danych naukometrycznych (str.28 Wykazu osiagnig¢ naukowych albo
artystycznych) wynika, e jest to liczba 60. Pod wzgledem ilosciowym dorobek ten jest
znaczny, zdecydowana wiekszos¢ artykulow powstala po uzyskaniu stopnia naukowego
doktora i znaczna ich liczba (21) jest indeksowana w bazie SCOPUS lub Web of Science.
Zostaly opublikowane w czasopismach wysoko punktowanych (powyzej 140 punktow),
dorobek ten pod wzgledem jakosciowym oceniam wysoko. W dorobku publikacyjnym
Habilitanta przewazaja opracowania wspolautorskie. Przed doktoratem dorobek
Habilitanta obejmowat 5 artykuléw oraz 1 rozdzial w monografii naukowej. Po uzyskaniu
stopnia doktora (styczen,2012 r. do listopada 2025 r.) dr inz, Marek Walacik opublikowal
(zgodnie z informacjami zawartymi na str, 61 Autoreferatu) opracowania, w tym:

2 monografig,

18 artykuléw indeksowanych w bazie SCOPUS lub Web of Science,

21 artykulow nieindeksowanych,

2 rozdzialy w monografiach naukowych.

Sumaryczny Impact Factor na dzien przygotowania dokumentacji wynosi: 74,8080. Z kole
laczna liczba punktéw MNiSW za dorobek publikacyjny jest na poziomie 2885 punktow. O
wartosci publikacji Habilitanta $wiadcza nie tylko wymienione wskazniki, ktérych poziom
zdecydowanie przekracza przecigtne osiagane przez kandydatow w postgpowaniu w sprawie
nadania stopnia doktora habilitowanego w dyscyplinie geografia ekonomiczno-spoleczna i
gospodarka przestrzenna, ale takZe liczba cytowan w najbardziej liczacych si¢ bazach:
SCOPUS (bez autocytowan 236/z autocytowaniami 284); Web of Science (bez autocytowan
177/z autocytowaniami 224); Google Scholar (514). Indeks Hirscha ksztaltuje si¢ takze na
wysokim poziomie; w bazie SCOPUS — 12, zas w Web of Science — 11, w bazie Google
Scholar — 14.

W zainteresowaniach naukowych Habilitanta, poza oméwionymi juz publikacjami
zaliczonymi do cyklu, mozna wyréznic ponizsze obszary:

« Zastosowanie nowoczesnych technologii w wycenie nieruchomosci (4 publikacje w
wysoko punktowanych czasopismach dwie po 140 punktow i dwie po 200 punktow
kazda),

« Rozw6j zautomatyzowanych modeli wyceny (AVM) w warunkach ograniczonych
danych (4 publikacje, z czego 3 w czasopismach po 140 punktow),),

« Systemy opodatkowania nieruchomosci (3 publikacje, z czego 2 po 70 punktow),
« Rozwdj zrownowazony i ESG (2 publikacje po 140 punktow i jedna za 100),

« Prawne aspekty ksztaltowania polityki przestrzennej (1 artykul za 140 punktow 1 2
artkuly po 100 punktow),
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Tresé tych artykutéw w zdecydowane wigkszos¢é zwigzana jest z funkcjonowaniem i analiza
rynku nieruchomosci oraz wykorzystaniem nowoczesnych technologii w procesie wyceny
nieruchomosci. Zakres zainteresowan naukowych Habilitanta stanowi nie tylko Jego reakcje
na aktualne problemy i wyzwania, ale rowniez $wiadczy o poszukiwaniach rozwigzan na
plaszczyZnie teoretycznej i koncepeyjnej. Prawie we wszystkich publikacjach Habilitant jest
wspolautorem (wyjatek: jedna publikacja). Przy kazdej zdefiniowano udzial Habilitanta w
procesie jej powstawania.

W pierwszym obszarze badawczym przedmiotem rozwazan byly kwesti¢ zwigzane z
opracowaniem metodyki oceny wplywu atrybutéw nieruchomosci na emocje potencjalnych
inwestoréw na rynku nieruchomosci oraz proba oceny przestrzeni na podstawie emocji
wyrazanych przez ludzi. Dwa pozostale artykuly tego nurtu dotycza wykorzystania
algorytméw sztucznej inteligencji do wykrywania konturéw budynkéw oraz opracowania
algorytmu do dokladnego pomiaru powierzchni uzytkowej budynku. Z kolei w obszarze
drugim badania dotycza wykorzystania zautomatyzowanych narzedzi analizy oraz
rozpoznania ich postrzegania przez ekspertow i praktykow z wybranych krajow oraz
opracowania rozwiagzania zmierzajacego do stworzenia inteligentnych systemow doradztwa
inwestycyinego. Kolgjne dwa artykuly dotycza opracowania metody szacowania wartosci
gruntéw niezabudowanych w aspekcie potencjalnych zmian w planowaniu przestrzennym oraz
pordéwnania systemow masowej wyceny nieruchomosci na swiecie z rozwiazaniami przyjetymi
w Polsce. Trzeci obszar badawezy obejmuije 3 artykuly dotyczace rozpoznania warunkow i
barier wprowadzenia podatku ad valorem w Polsce. Artykul (A9) identyfikuje (na podstawie
wybranych krajow) przeszkody w implementacji systemow podatku od nieruchomosci
opartych na wartosci rynkowej. Rozpoznano bariery, ktore hamuja wprowadzenie podatku ad
valorem oraz wskazano kierunki dzialan umozliwiajacych jego wprowadzenie. Z kolei w
artykule (A10) przedstawiono warunki niezbgdne do skutecznego wdroZenia reformy systemu
opodatkowania nieruchomosci na wartosci rynkowej. Opisano rozwigzania funkcjonujace w
wybranych krajach, wskazujac na bariery i dobre praktyki. Wskazano rekomendacje dla Polski
by poprawi¢ efektywnosci i sprawiedliwos¢ podatkowa w kontekscie finansow gmin. Badania
w artykule (A 11) przedstawiaja analize prawna i instytucjonalna, zwigzang z wdroZzeniem tego
systemu w Polsce. Wskazuja na okolicznosci, ktére uniemozliwily wprowadzenie tego podatku
w Polsce, mimo iz od strony instytucjonalnej warunki zostaly stworzone. W czwartym nurcie
badawezym publikacje dotycza rozpoznania wplywu wybranych cech nieruchomosci
(zwiazanych z efektywnoscia energetyczng i Srodowiskowa) na warto$¢ nieruchomosci i
efektywnos$é rynku nieruchomosci. oraz opracowania metod pomiaru. Ostatni artykul tego
cyklu dotyczyl wptywu pandemii na rynek nieruchomosci oraz opracowanie metod, kiore
pozwalaja na ciaglosé i rzetelnos¢ wyceny w warunkach niepewnosci zjawisk kryzysowych
zachodzacych na rynku. W ramach obszaru pigtego ramach powstaly trzy artykuly, w
ktorych podejmowana problematyka dotyczy wybranych aspektéw i uwarunkowan wyceny
nieruchomosci. 1 tak w artykule(A15) rozwazania dotycza rozpoznania konsekwencji regulacji
prawnych w obszarze wyceny, sprawiedliwodci obcigzen podatkowych i konsekwencji dla
finanséw gmin. Z kolei opracowanie (A16) dotyczy wplywu nowoczesnych technologii na
praktyke wyceny. Artykul (A17) porusza kwestie niespojnosci pomigdzy ustawami i potrzebg
modyfikowania przepiséw prawa w obliczu dokonujacych si¢ zmian w otoczeniu rynku
nieruchomosgci. Wnioski sformutowane w tym artykule wskazuja na potrzebg jednoznacznosci
poje¢ stosowanych w roznych aktach prawnych oraz znaczenie tych dzialan dla jakosci
sporzadzanych operatow szacunkowych w procesach planistycznych i podatkowych.
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Tematyka tych opracowan wskazuje na systematyczny i ciggly rozwoj zarowno, jesh
uwzglednia sie kryterium liczby publikacji, jak i ich jakos¢. Na podkreslenie zastuguje fakt, iz
zdecydowana wigkszo$¢ tych opracowan zostala opublikowana w liczacych sig czasopismach
migdzynarodowych, wysoko punktowanych (23 opracowania uzyskaly od 100 do 200
punktoéw), Zatem dorobek poddawany jest szerszej ocenie S$rodowiska naukowego, a
jednoczesnie zwieksza si¢ umiedzynarodowienie dorobku i rozpoznawalnos¢. Okolicznosci te
pozytywnie wyrdzniaja droge kariery naukowe) Habilitanta.

4. Ocena aktywnosci naukowej Habilitanta realizowanej w wig¢cej niZz jednej uczelni,
instytucji naukowej, w szczegdlnosci zagranicznej

Habilitant wykazuje aktywnos¢ naukowa realizowana w wigcej niz jednej instytucji, cho¢ jej
zakres i charakter wymagaja zréznicowanej oceny. Habilitant odbyl wiele stazy naukowych i
naukowo-badawczych na Uniwersytetach w Europie i Stanach Zjednoczonych. Nawigzana i
nadal kontynuowana wspétpraca przynosi wymierne efekty w postaci publikacji artykulow,
zrealizowanych wnioskow grantowych czy wygloszonych referatow 1 wystgpien na
konferencjach, w tym miedzynarodowych czy seminariach naukowych.

Habilitant deklaruje wspolprace z szescioma uczelniami zagranicznymi oraz Politechnika
Gdanska. Najdluzsza (ze wzgledu na staz) 1 najintensywniejsza wspolpraca z Norwegian
University of Life Science (prof. H. Steinholt) miata miejsce w latach 2008-2013. Wspolpraca
ta zaowocowala m.in. stazem naukowym (103 dni w 2009 r. i 5 dni w 2013 r.), artykulami,
rozdzialami w monografiach i monografia (na podstawie pracy doktorskiej).

Wspélpraca z Oxford Brookes University (prof. R. Grover) trwa od 2008 roku. Dr inz. Marek
Walacik odbyl staz naukowy (21 dni). Efektem tej wspolpracy oraz sg publikacje (artykuly,
referaty) dotyczace systemu opodatkowania nieruchomosci, masowe] wyceny Oraz
uwarunkowan ksztaltowania polityki przestrzennej.

Wspolpraca z University of North Carolina (prof. Ch. Szypszak) trwa od 2022 roku. W ramach
tej wspotpracy Habilitant odbyl staz naukowy, ktéry trwal 24 dni (styczen 2023 r.) i zostal
sfinansowany w ramach Programu Rozwojowego Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego ze
érodkow Europejskiego Funduszu Spolecznego. Wymiernym efektem tej wspolpracy jest
przygotowanie wniosku grantowego oraz realizacja projektu HAD. Uzyskane dane z rynku
mieszkaniowego Raleigh zostaly wykorzystane w dwoch artykulach cyklu. Wspélpraca z
kolejna uczelnia, Slovak University of Technology in Bratislava, ograniczyla si¢ do dwoch
krotkich S-dniowych pobytow dydaktycznych w ramach programu Erasmus w latach 2013-
2014. Nalezy jeszcze odnotowaé wspolprace z The Vilnius Gediminas Technical University
oraz Politechnika Gdanska. Z tym pierwszym podmiotem wspolpraca jest kontynuowana od
2019 roku i trwa nadal. Dr inz. Marek Walacik do wymiernych efektéw wspolpracy, zaliczyl
24-dniowy staz w 2019 roku oraz staz dydaktyczny w 2023 roku. Efektem wspolpracy jest
publikacja artykuhu, wygloszenie wykladéw i referatu. Z kolei wspolpraca z Politechnika
Gdanska jest kontynuowana od 2017 roku i dotyczy zastosowania nowoczesnych technologii
w wycenie nieruchomosci. W tym czasie odbyl w 2017 roku staz naukowy (90-dniowy) w
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ramach wspolpracy naukowej Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego z Politechnika Gdanska
oraz zorganizowal seminarium naukowe.

W ramach dzialalnosci naukowej, po uzyskaniu stopnia doktora, nalezy odnotowac
uczestnictwo Habilitanta w projektach badawczych, finansowanych w drodze konkursow
krajowych (4 projekty) badZ zagranicznych (2 projekty). W trzech z nich pelnil funkcje
kierownika, w trzech byl wykonawca. Projekty te byly realizowane w latach 2019—2025, w
dorobku w tym obszarze posiada jeszcze 3 projekty zrealizowane przed uzyskaniem stopnia
doktora. Habilitant uzyskal grant organizacji International Association of Assessing Officers
(IAAO) na projekt dotyczacy metodyki wyodrebniania obszarow jednorodnych na potrzeby
opodatkowania nieruchomosci. IAAO jest stowarzyszeniem zawodowym rZeczoznawcow
podatkowych, a jego program grantowy nie jest poréwnywalny z konkurencyjnymi grantami
akademickimi typu NCN czy ERC. Habilitant realizowat projekty finansowane ze Srodkow
pozyskanych z UE: Projekt realizowany w latach 2024-2026:, Zwigkszenie odpornosci na
zmiang klimatu poprzez transformacyjng adaptacje i budowanie potencjatu w regionie Warmii
i Mazur w polnocno-wschodniej Polsce™ oraz ze $rodkoéw European Space Agency ESA-
UK:,(Service of Utility Risk/Cost Evaluation (SoURCE)".Liczbg¢ realizowanych projektow
uzupelniaja 2 projekty finansowane ze $rodkéw NCN oraz jeden finansowany ze Srodkow
Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego.

Reasumujac, w $wietle powyzszych faktow, zakres i charakter wspolpracy oceniam
pozytywnie Ma ona w duzej mierze charakter trwaly. Obejmuje ona przede wszystkim osrodki
zagraniczne a jej efekty znajduja odzwierciedlenie w dorobku publikacyjnym oraz udziale w
przedsigwzieciach badawczych. Wspolpraca zagraniczna, dzigki poznaniu nowych metod
badawczych nowoczesnych technologii, przyczynia sig niewatpliwie do wzmocnienia jakosci
dorobku Habilitanta oraz zwieksza Jego rozpoznawalnos¢ w srodowisku naukowym. Swiadezy
o tym choéby liczba przygotowanych recenzji artykuléw (124) i liczba czasopism naukowych
(43), w tym czasopism prestizowych.

5.Informacja o dorobku dydaktyeznym, organizacyjnym i z zakresu popularyzacji nauki

Dr inz. Marek Walacik prowadzi w macierzyste] Uczelni zajecia (wyklady, ¢wiczenia,
éwiczenia terenowe), ktorych problematyka w wigkszosci dotyczy metod wyceny i
uwarunkowarn ich zastosowania dla réznych celow. Pelnil takze funkcje koordynatora zajec dla
wiekszosci z tych przedmiotow, Byl promotorem pomocniczym w przewodzie doktorskim mgr
inz. Anety Chmielewskiej oraz pelni funkcj¢ promotora pomocniczego w przewodzie
doktorskim mgr inz. Jerzego Adamiczki. Dr inz. Marek Walacik byl promotorem 79 prac
magisterskich i inzynierskich. Warto odnotowac fakt cigglego doskonalenia i podnoszenia
kompetencji przez Habilitanta. Odbyl kilka zagranicznych stazy dydaktyczno-naukowych.
Posiada uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego, zarzadey nieruchomosei 1 posrednika w
obrocie nieruchomosciami, uczestniczyt w kursach, szkoleniach i seminariach dotyczacych
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problematyki gospodarowania nieruchomosciami. Niewatpliwie okolicznosci te, jak rowniez
fakt, iz dr inz. Marek Walacik jest uznanym praktykiem dzialajacym na rynku nieruchomosei,

Okolicznosei te pozwalaja w atrakcyjny sposob przekazywa¢ wiedze studentom. Habilitant z
powodzeniem laczy prace naukows z aktywnoscig organizacyjna, o czym swiadczg roznorakie
funkcje pelnione z wyboru badz z powolania. Aktywnos¢ w dzialaniach na rzecz Uczelni
przejawia si¢ w pracach: w Radzie Naukowej Dyscypliny Geografia Spoleczno-Ekonomiczna
i Gospodarka Przestrzenna (od 2024roku, wezesniej uczestniczyl w pracach podzespotu ds.
Ewaluacji tej dyscypliny), podzespotu ds. Ewaluacji Dyscypliny Geografia Spoleczno-
Ekonomiczna i Gospodarka Przestrzenna (jest Przewodniczacym) a takze jest opiekunem (od
2023), Akademickiego Kola Naukowego nieruchomosci. Wspéluczestniczyl w dzialaniach
zespotu, dzieki ktorym podpisano umowe o wspolpracy naukowej z The Neapolis University
Pafos. Na podkreslenie zasluguje jego aktywny udzial w komitetach organizacyjnych
seminariow naukowych.

Kolejnym obszarem aktywnosci naukowej jest uczestnictwo w krajowych i
miedzynarodowych konferencjach oraz seminariach. Habilitant, po uzyskaniu stopnia doktora
uczestniczyl w 69 tego typu wydarzeniach, z czego 42 wystapienia mialy range
miedzynarodowa (w tym 6 wystapien jako zaproszony gos¢). Bral w nich aktywny udzial
prezentujgc wyniki przeprowadzonych badan, byl czlonkiem w 19 komitetach organizacyjnych
konferencji /seminariow, Byly to konferencje/seminaria organizowane w kraju, przede
wszystkim przez stowarzyszenie zawodowe rzeczoznawcow majatkowych i Towarzystwo
Naukowe Nieruchomosci.

Dziatalno$é popularyzatorska Habilitanta jest znacznie skromniejsza niz inne opisane przejawy
aktywnosci, obejmuje publikacje 2 artykulow popularno-naukowych zwiazanych z wycena i
wygloszenie referatu na szkoleniu zorganizowanym przez Okregowa Rade Adwokacka.

Waznym obszarem aktywnosci dr inz. Marka Walacika jest wspolpraca ze szeroko
rozumianym otoczeniem w zakresie przygotowywania opinii i ekspertyz (jednostkami
samorzadu  terytorialnego, podmiotami  gospodarujacymi, Centralnym  Biurem
Antykorupcyjnym, sadami). Jest czlonkiem zespolow ekspertow, w dwoch migdzynarodowych
organizacjach branzowych i czlonkiem zespolu ekspertow przy Polskim Stowarzyszeniu
Rzeczoznawcow Majatkowych im. Prof. Andrzeja Hopfera.

Warto takze wskazaé na jeszcze jeden wazny aspekt wspolpracy z otoczeniem, a mianowicie
wdrozenia, ktore mialy istotny wplyw na spoleczenstwo/gospodarke. Habilitant, od 2021 roku
wspolpracuje z zagranicznymi podmiotami, ktorych dzialalnos¢ zwigzana jest z rynkiem
nieruchomosci (wycena, doradztwo, analizy oparte na wykorzystywaniu rozwigzan
geoprzestzennych, innych narzedzi analitycznych i obliczeniowych).

Wymienione obszary aktywnosci oceniam pozytywnie. Habilitant posiada do$wiadczenie w
prowadzeniu zaje¢ dydaktycznych, aktywnie uczestniczy w ksztalceniu kadr. Wysoko oceniam
dzialalnodé organizacyjna, nie tylko przez pryzmat wyglaszanych referatow i wystapien, ale
takze aktywne uczestnictwo w ich przygotowaniu. Na uwage zastuguje Jego udzial w pracach
miedzynarodowych zespoléw realizujacych wspolne projekty o charakterze wdrozeniowym.
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Na tle wysokiej oceny w omawianych obszarach, w zakresie dzialalnosci popularyzatorskie;
aktywnos¢ stabsza strong jest dzialalnos¢ popularyzatorska

6. Stwierdzenie o spelnieniu okreslonych w Ustawie warunkéw uzyskania stopnia doktora
habilitowanego oraz zasadnosci nadania tego stopnia dr. inz. Markowi Walacikowi

Oceniajac dorobek naukowo-badawczy Habilitanta, w tym cykl publikacji pt. ,,Opracowanie
koncepcji delimitacji rynkéw nieruchomosci na potrzeby gospodarki nieruchomosciami”,
wskazany jako podstawowe osiagniecie naukowe, a takze pozostaly dorobek publikacyjny i
aktywno$¢ naukowa w innych podmiotach naukowych, uwazam, pomimo pewnych uwag
sformulowanych powyzej, ze spetniaja one kryteria okreslone w art. 219 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. Prawo o szkolnictwie wyZszym i nauce.

W zwiazku z powyZszym popieram wniosek o dalsze procedowanie w postgpowaniu w sprawie
nadania dr inz. Markowi Walacikowi stopnia doktora habilitowanego w dziedzinie nauk
spolecznych w dyscyplinie geografia spoleczno-ekonomiczna i gospodarka przestrzenna.

Maria Trojanek
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