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Informacje ogélne o Kandydacie i wniosku

Pan dr Marek Walacik w 2007 r. ukofczyl studia magisterskie na na Wydziale Geodezji i
Gospodarki Przestrzennej Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego (UWM) w Olsztynie,
uzyskujac tytul magistra inZyniera na kierunku gospodarka przestrzenna (specjalnosc
gospodarka przestrzenna i szacowanie nieruchomodci). Nastgpnie w 2012 r. na tej samej uczelni
i wydziale uzyskal stopiefi doktora nauk technicznych w zakresie geodezji i kartografii i
gospodarki nieruchomosciami (rozprawa ,,Opracowanie zasad ustalania wysokosci stusznego
odszkodowania za nieruchomosci przejete na cele publiczne™ pod kierunkiem prof. S. Zrobek).
Ponadto posiada 5 specjalistycznych uprawnien zawodowych w sektorze rynku nieruchomodei,
przyznane na podstawie réznych procedur w latach 2009-2023, w tym 2 zagraniczne, uzyskane
w 2023 r. (w tym renomowany Roval Institution of Chartered Surveyors RICS w Londynie).
W latach 2011-2025 uczestniczy!l tez w ok. 70 warsztatach szkoleniowych (wyceny
nieruchomodei, architekiura i budownictwo. przedsigbiorczosc, odszkodowania, bankowose,
biegli sagdowi i in.).

Od 2010 r. pracuje na macierzystym Wydziale Geoinzynierii UWM (wczesniej z inna nazwa,
m.in. Wydzial Geodezji i Gospodarki Przestrzennej), kolejno na stanowisku asystenta (2010-
2012) i adiunkta (2012-obecnie) formalnie w trzech katedrach. Ponadto w latach 2023-2025
mial krétkie okresy zatrudnienia na Politechnice Warszawskiej i studiach podyplomowych
LIWM.

Zainteresowania badawcze Habilitanta koncentruja sie wokol zagadnien z pogranicza
ekonomii, geoinformacji (geoinformatyki) i gospodarki przestrzennej, ze zdecydowanie
silniejszym naciskiem na te ostatnig dyscypling, zwlaszcza pod wzgledem teoretyczno-
metodologicznym i wdroZeniowym. W szczegdlnosci zajmowal sig analiza, w tym
modelowaniem rynku nieruchomosci. Analizy byly prowadzone glownie dla wybranych
obszardw Polski (kilku miast) i niektdrych innych krajow (USA, Wiochy).

Podstawa formalna dla preedstawiane] recenzji jest:

— Uchwala Nr 3/2026 Rady Naukowe] Dyscypliny Geografia Spoleczno-Ekonomiczna i
Gospodarka Przestrzenna Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie z dnia 10 lutego
2026 roku w sprawie powolania komisji habilitacyjnej w postgpowaniu w sprawie nadania
stopnia doktora habilitowanego w dziedzinie nauk spolecznych w dyscyplinie geografia
spoleczno-ekonomiczna i gospodarka przestrzenna, wszczetego na wniosek dra inz. Marka
Walacika;

— przygotowana przez Kandydata dokumentacja, wskazujgca ze przedmiotem niniejszej
recenzji jest m.in. cykl powigzanych tematycznie 6 artykuldw naukowych opublikowanych w




czasopismach naukowych, ktére w roku opublikowania byly ujete w wykazie sporzadzonym
zgodnie z odrebnymi przepisami (lzw. ministerialna lista czasopism punktowanych).
Cheialbym podkreslié. ze dokumentacja ta jest przygotowana bardzo rzetelnie, szczeg6lowo i
przzjrzvscie.

Podstawa merytoryczng recenzji sa kryteria okreslone w Ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo
o szkolnictwie wyzszym (Dz.U. 2018 poz. 1668). Kryteria te dotycza w szczegdlnosci osiggnigc
wynikajacych z art. 219 pkt 2 Ustawy, ktory stanowi, e .stopien doktora habilitowanego
nadaje sie osobie, ktéra (...) posiada w dorobku osiggnigcia naukowe albo artystyezne,
stanowigce znaczny whiad w rozwdj okreslonej dyscyplingy™.

Poniewaz Ustawa nie narzuca struktury formalnej recenzji, przyjeto nastepujace jej elementy,
zeodne art. 219 pkt 2a), 2b) i 2¢) oraz tradycja wykonywania recenzji habilitacyjnych:

1) oceng tzw. gldwnego osiggniecia naukowego, zgodnie z art. 219 ust. 1. pkt 2a Ustaw):
2) oceng pozostalej aktywnodci naukowej, tj.:

— innych efektow publikacyjnych,

— udziatu w konferencjach naukowych (wystapieniach i organizacji),

— udzialu w projektach badawczych,

— czlonkostwie w organizacjach naukowych,

— pracach redakcyjnych (w tym czlonkostwie w cialach redakcyjno-naukowych)

i recenzjach.

— stazach naukowych oraz innych formach wspdlpracy krajowej i migdzynarodowej,
— dzialalnosci na rzecz praktyki i upowszechniania;

— aktywnoéci naukowo-dydaktycznej;

spoérod ktdrych oceng wymieniona w pkt 1) uwazam za gldwny element w ocenie dorobku
Kandydata do uzyskania stopnia doktora habilitowanego, a pozostale za uzupeiniajace w tej
ocenie,

1. Ocena glownego osiggniecia naukowego

Kandydat jako gléwne osiggniecie naukowe przedstawia cykl 6 publikacji skiadajacy sig¢ na
tytul osiggnigcia naukowego ..Opracowanie koncepcji delimitacji rynkéw nieruchomosci na
potrzeby gospodarki nieruchomosciami . Sa to nastgpujace artykuly naukowe:

[P1] Renigier-Bilozor, M., Walacik, M., Zrobek, d'Amato, M. (2018). Forced sale discount on property
market-How to assess it? Land use policy, 78, 104-115. hips2idoiorg/10. 1016/ Jandusepol. 2018.06.026

[F2] Renigier-Bilozor, M., Janowski, A 8. Walacik. M. (2019). Geoscience methods in real estaie market
analyses subjectivity decrease. Geosciences, W3). 130, https:/doi.org/ 10.3390/geosciences9030130

[P3] Walacik, M.. Renigier-Bilozor, M., Chmielewska, A., Janowski, A. (2020). Property sustainable
value wversus highest and best use analvzes. Sustainable Development, 28(6), 17351772,
https:/fdoi.org/ 10, 10024, 2122

[P4] Renigier-Bilozor, M., Janowski, A., Walacik, M.. Chmiclewska, A. (2022), Modern challenges of
property markel analysis homogensous areas determination. Land Use Policy, 119, 106209,
hitps:fdoi.org/ 10, 1016/ landusepal. 2022, 106209

[P5] Walagik, M. (2024). Property appraisal via lens of property registration abundance-real estate market
asymmetry assessment, International Journal of Strategic Property Management, 28(6), 393-410,
hittpsafdoi.org/10.3846/ijspm. 202422686

[P6] Walacik, M. (2025). Methodology for homogenous market area determination HAD2 — Mission
accomplished. Real Estate Management and Valuation, 33(1), 113-124, hips:Vdoi.org/ 10.247 8/ remav-
2025-0010




Wszystkie z nich opublikowano w jgzyku angielskim oraz w czasopismach z impact factor (z
listy Journal Citation Report, JCR) iflub CiteScore (Scopus). Kandydat jest jedynym autorem
w dwéch artykulach (nr PS, .International Journal of Strategic Property Management,” i P6
.Real Estate Management and Valuation™) oraz drugim lub kolejnym autorem w pozostatych.
Wedlug odwiadczen wspéautorGw, mozliwe jest ustalenie ich procentowego wiladu. Wynosi
on od 33 do 66%. W co najmniej dwoch wykazywanych pozycjach udzial wspétautorski jest
zastanawiajacy: w artykule nr P1 dr M. Walacik jest drugim autorem w 4-autorskim artykule.
a zgloszony udzial wynosi 60%, podobny udzial jest podany w P4, gdzie wyslepuje dopiero na
3 miejscu wér6d 4 autoréw. Jest to wigc prawdopodobnie albo zawyzenie udzialu, albo
pomniejszone ustalenie kolejnosci udzialu autorskiego na etapie publikowania (nie majac
podstaw do kwestionowania zgloszonego udzialu, przyjmuje to drugie wytlumaczenie).
Zwracam mocno na to uwage, gdyz tego typu watpliwosci mogg znaczaco utrudniaé oceng
dorobku oraz pojawiaja si¢ nie po raz pierwszy w postgpowaniach habilitacyjnych.

W uzasadnieniu Kandydat nastepujgco definiuje luke badawcza (Autoreferat. s. 14): . pomimo
istomego postgpu w zakresie modelowania wartosci nieruchomosci (...) obserwuje sig niedosyt
poglebionveh analiz dotyezgeyeh teorii | metodyki delimitacyi rynkow nieruchomosci — obszaru
kluczowego dla zapewnienia rzetelnosci i transparentnosci procesu wycemy” oraz e
radvevine podejscia, czesto oparte na zdefiniowanych granicach administracyjnych bgdz
arbitralnych krvteriach  klasyfikacyinveh, nie  odpowiadajg  wspolczesnym  wymogom
metodologicznym  stawianym przez dynamiczne, heterogeniczne rynki nieruchomosci, w
szezegolnosci w warunkach przestrzennej i temporalnej zmiennosci atrybutow wplywajgeyeh
na wartosé. (...) Potrzeba bardziej wyrafinowanego podejscia jest szczegolnie naglgca w
warunkach gospodarki polskiej, kiorej rynek nieruchomosci cechuje sig dynamiczng ewolucig
strukturalng, zroinicowaniem regionalmym oraz  ograniczong  dosigpnosciq danych
transakeyinveh”. Zgadzam sie w tym w pelni. Problem ten nie jest nowy — mozna powiedziec,
z¢ jest klasyczny: w teorii regionu ekonomicznego juz K. Dziewofiski (..Przeglad
Geograficzny™, 1961 i 1967) wyréznial trzy ich rodzaje: ,.administracyjny”, .statystyczny”
(zazwyczaj pokrywajace si¢) i .obiektywny”. Tego ostatniego poszukuje Kandydat na rynkach
nieruchomosci jako lepszej ramy analityczno-empirycznej i interpretacyjno-wyjasniajacej.

Osiagnigcie powy#szego celu wymagalo wydzielenia czterech etapow badawczych, poczawszy
od systematyzacji wiedzy, a nast¢pnie poprzez identyfikacje Zrodel bledow, opracowanie
nowych metodyk delimitacyjnych (w tym algorytméw obliczeniowych) i ich zastosowanie na
konkretnych zbiorach danych. Od razu zaznaczg, ze wynik jest satysfakejonujacy,
przemy$lany, oryginalny konstrukcyijnie i generalnie istotny z punkiu widzenia wkladu w teorig
i metodologie badaf rynkéw nieruchomosci, poniewaz:

1. przedstawiony cykl jest dosé spojny pod wzglgdem konstrukcyjno-ewolucyjnym, gdyz
konsekwentnie przechodzi przez wszystkie wymienione etapy, ti. znajduje luki
badawcze, identyfikuje problemy do rozwigzania, a w efekcie proponuje nowe
rozwiazania;

2. rozwija teoretyczno-metodologiczne podstawy analizy, w tym klasyfikacji rynkow
nieruchomoséci, proponujac nowe, oryginalne rozwiazania w tym zakresie;

3. wyniki te sa nowatorskie w skali migdzynarodowej;

4. wyniki maja duze znaczenie nie tylko naukowe, ale takze aplikacyjne i wdrozeniowe.

W szczegdlnodci za najbardziej istotny wklad w rozwéj dyscypliny uwazam:
|. opracowanie podstaw koncepcyjno-metodologicznych oraz zaproponowanie nowej |
oryginalnej metodyki klasyfikacji, w tym delimitacji rynkéw nieruchomosci.

Podkredlam tutaj, ze osiagnigcie to w zasadzie najpelniej zrealizowano w publikacji P6.
ktéra jest samodzielna (2025:  Methodology for homogenous market area




determination HAD2 — Mission accomplished™). Wprawdzie Kandydat w tym
przypadku podaje réwnoczesnie wspolautorska publikacjy P4 (2022: ~Modern
challenges of property market analysis homogeneous areas determination™). ale to
osiagniecie P6 jest najbardziej dojrzale, a P4 mozna traktowaé jako ,,przedwstgpne”, tj.
zawierajace niekt6re zalozenia, zwiazane z procedurg wyznaczania pol podstawowych,
jak zwlaszcza zalozenie klasyfikacyjne jednorodnosci badanych obiektow
przestrzennych;

2. w ocenie istotnosci i wkladu w dyscypling kluczowa jest ta nowa procedura
delimitacyjna pn. HO-MAR (Homogenous Market Areas Recognition). ktorej istotg jest
podzial fizyeznej (geodezyjnej) przestrzeni na obszary wykazujace si¢ wysokim
podobienstwem. W odréznieniu od metod ,a priori”, kiore zakladaja klasyfikacjg i
delimitacje na podstawie wezedniej okreslonych pél podstawowych (regiondw
administracyjnych, siatki grid). ta proponuje postgpowanie ,.a posteriori™, tj. budowg
takich pol z pierwotnych (,.surowych™) danych punktowych (a najécislej rzecz biorge, z
bardzo matych obszaréw o powierzchni . Do wyznaczania tych pol zastosowano n.in.
algorytm entropii informacyjnej z nalozeniem filtru Gaussa, przy pewnej mody fikacji
mierzenia tej entropii (wartoéciowanie, 1j. wazenie wyslgpujacych relacji/powiazan
miedzy punktami), cho¢ jak przypuszezam, zestaw przydatnych metod moze byé tu
znacznie wiekszy;

3. ta nowa propozycja wyznaczania pol podstawowych jest zdecydowanie nowatorskim
rozwiazaniem, kiére jest w wielu aspektach bardziej efektywne od dotychczasowych,
opartych na siatkach grid (prostokatnych, heksagonalnych i in.), a tym bardziej na
.sztucznych” regionach administracyjnych (obreby geodezyjne, dzielnice itp.);

4. opracowana metoda nadaje si¢ szczegolnie dla duzych skal (np. fragmentow obszardw
miast), gdzie wystepuje nieraz bardzo duze zréznicowanie cech przestrzeni, majacych
kluczowe znaczenie zwlaszeza dla wyceny nieruchomodei;

5. nowa metoda delimitacji w mojej ocenie ma znacznie szersze zastosowanie, niz dla
rynkéw nieruchomosci, jest w zasadzie uniwersalna dla wszelkich badan, w ktorych
punktem wyjécia sg dane punktowe i wystgpuje problem silnej heterogenicznosci na
danym obszarze badawczym. Problem ten dotychczas na gruncie kartografii i geografii
byt rozwiazywany na wiele sposobow, zwlaszcza poprzez szeroko stosowane metody
izochronowe, ..choropletowe”, klasteryzacje (analizg skupiefi). teselyzacjg, metody
grawitacyjne i inne, ale nigdy rozwigzania nie byly dos¢ satysfakcjonujace, gdyvz kazda
z tych metod nadmiernie nieraz usrednia zjawiska o duzej zmiennosci;

6. jako nowe i oryginalne w sensie empiryczno-poznawczym sa wyniki dla Polski i
niektorych innych krajéw (a w zasadzie miast), ale z punktu widzenia wkladu w
dyscypling sa one zdecydowanie mniejszej wagi, niz wykazane osiagnigeia
metodologiczno-metodyczne. Wynika to przede wszystkim z niklej reprezentatywnosci
(czy w zasadzie jej braku): Kandydat w swoim dorobku badal zaledwie kilka osrodkow
miejskich (Olsztyn, Gdansk-Gdynia-Sopot, Bari, Raleigh w USA).

Inne osiagniecia przedstawiane w cyklu (poza P4 i P6) réwniez wnoszg pewien whiad w
dyscypling ..zeografia spoteczno-ekonomiczna i gospodarka przestrzenna™, ale oceniam je jako
mniej znaczace — choé z pewnoscia s4 tez oryginalne i niekiedy nowatorskie — ale nie
przetomowe:

— w zglaszanym artykule P1 (2018: ,.Forced sale discount on property market — How to assess
it?) novum mialo byé zaproponowanie rozwigzan koncepcyjno-metodologicznych i
pomiarowych w zakresie wartosci sprzedazy wymuszonej (metoda automatycznych modeli
wyceny AVM), ale efektem jest konstatacja, ze . podsiawowym problemem w prawidiowym
okredleniu wartosci sprzedazy wymuszonej jest wiaseiwe wykrycie przyezyn zanizania cen




transakcyjnveh” (tzw. Jhighlights” artykulu). Nie sadze tez, aby dal sig broni¢ wniosek:
.wycena nieruchomoici metodg AVM pozwala na ustalenie wartosci nieruchomosci na
potrzeby  wymuszonej  sprzedazy  przy  zachowaniu  satysfakcjonujgeego  poziomu
wiarvgodnosei”. Sprzedaz wymuszona, jak juz wskazuje sama nazwa, dotyczy wymiany
handlowej z zalozenia ponizej wartoéci rynkowej i w zaleznosci od réznych okolicznosei, wige
to zanizenie moze by¢ w zasadzie dowolne, jesli tvlko zgodza sie na to kupujgey i sprzedajacy
(czy tez gdy sprzedajacy zostanie do tego .przymuszony” okolicznosciami). Oczywiscie,
mozna mowi¢ o ,cywilizowaniu” tego czasami nawet dosé .dzikiego™ czy nawet w
patologicznych przypadkach przestepczego rynku, ale prawdopodobnie nie ma to wiele
wspolnego z wykrywaniem jakich$ uniwersalnych prawidlowosci — cho¢ moze si¢ mylg na
gruncie kryminologii;

— w artykule P2 ,Geoscience methods in real estate market analyses subjectivity decrease™
(2019) podkresla si¢ znaczenie wykorzystania ..geonauki” i ,.geopodejscia” w polaczeniu z
metodami logiki rozmytej — co ma zmniejszy¢ subiektywizm m.in. wyceny, ale jest to dosc
oczywisty postulat. W geografii spoleczno-ekonomicznej od czasow tzw. rewolucji ilosciowej
(lata 1960. i 1970) jest to wiodacy kierunek rozwoju dyscypliny (wyjasnianie mniej lub bardziej
zlozonych zwigzkéw przyczynowo-skutkowych na bazie coraz bardziej zaawansowanych
metod statystycznych i statystyczno-przestrzennych), takze w zastosowaniach aplikacyjnych.
Poprzez wykorzystanie dos¢ szerokiego spektrum danych wejsciowych i zaawansowane
techniki analizy przestrzennej wyniki jednak maja pewne znaczenie metodyczno-edukacyjne,
a takze uzytkowe. S3 jednak jedna z bardzo wielu podobnych propozycji w literaturze: novum
w Polsce (bo nie znalazlem nic znaczacego w dotychczasowej rodzimej literaturze) jest tu
naukowe oszacowanie wplywu cen nieruchomosci wzgledem odleglosci od morza, co moze
mie¢ tez szersze znaczenie w badaniach z zakresu np. estetyki krajobrazu i swiadczen
ckosystemowych (na $wiecie jest juz dosé duza liczba badan pod tym katem):

—artykul P3 , Property sustainable value versus highest and best use analyzes™ (2020) jest udang
metaanaliza koncepcji z zakresu wyceny wartodci nieruchomosci pod kgtem krytyki
optymalnego c¢zy racjonalnego wykorzystania metod . zréwnowazonych”. Stwierdzona
niejednoznacznosé¢ prowadzi autoréw (w tym Kandydata) do zaproponowania pojecia
.wartoéci zrownowazonej nieruchomosci”. Jest to jednak pojgcie dos¢ plynne, trudne do
jednoznacznej interpretacji. W kazdym razie poszerzenie czy wigksza integracja klasycznych
(opartych na ekonomicznej maksymalizacji zysku), jak tez bardziej ..zrownowaznych”
(niefinansowych) czynnikach wyceny nieruchomosci zashuguje na uwage, jest kolejnym
glosem w tej debacie, zapoczatkowanej m.in. pracami T. Liitzkendorfa:

— w artykule P5 , Property appraisal via lens of property registration abundance — real estate
market asymmetry assessment” (2024) Habuilitant zajmuje si¢ kwantyfikacja asymetrii
informacyjnej. a uzyskane wyniki, ze , zwigkszona przefrzystosc i jakosc danych mogg znaczgeo
zmniejszyé  rozbieinosci w wycenach i prowadszié do bardzief sprawiedlivego rynku
nieruchomosci™ nie sa czyms specjalnie odkrywezym,

Trzeba podkreslié, ze prace przedstawione w cyklu prezentujg bardzo wysoki poziom
metodyczny, w tym statystvczny (geostatystyczny). Kandydat dysponuje zdecydowanie
dobrym warsztatem badawczym, na zaawansowanym poziomie migdzynarodowym. W
szczegdlnosel stosuje automatyczne modele wyceny (AVM), teorig zbiordw przyblizonych,
logike rozmyts. Szeroko stosowane sg metody i narzedzia GIS, ktére kandydat dosc
specyficznie i technicznie (za specyfikacja stosowana w oprogramowaniu, zwlaszcza ESRI)
nazywa .geoprocessingiem”. Sa to klasyczne metody analiz przestrzennych jedno- |
dwuwymiarowych (interpolacja, wyszukiwanie, ,,manipulacje” na zbiorach, jak nakladanie i
buforowanie, klasyfikacja/grupowanie, podzial przestrzeni na podzbiory i in.) i technik




(zeokodowanie). W najnowszych pracach (od ok. 2024 r.) stosuje bardziej zaawansowane
metody sieci neuronowych, uczenie maszynowe (drzewa decyzyjneflas losowy) i in. oraz
peneralnie algorytmy sztucznej inteligencji, a takze bardziej zaawansowane metody GIS
(regresjia GWR). Pokazuje to konsekwentny rozwoj warsziatowy Kandydata. Zwieficzeniem
takiego inzynierskiego podejicia do badar jest opracowanie wspomnianej jako kluczowe w
wymiarze metodycznym osiggnigcie naukowe — oryginalnej autorskie) metody HAD2,
umozliwiajgeej $cisle skwantyfikowang delimitacjg mozliwie heterogenicznych, jednorodnych
obszarbw w przestrzeni geograficznej (geodezyjnej), np. rynkowych.

2. Ocena pozostalej aktywnodci naukowej
2.1. Inne efekty publikacyjne
Habilitant oprécz cyklu 6 prac zglasza takze:

— 2 monografie (w tym jedna samodzielna na bazie pracy doktorskiej, a druga wspotautorska —
jako autor wystepujacy na dalszym migjscu);

— 3 rozdzialy w monografiach, gléwnie w wydawnictwach polskich (M. Walacik jest jedynym
lub pierwszym autorem);

— 33 artykuly w czasopismach, wylacznie zagranicznych. Z tego:

— 16 jest indeksowanych w migdzynarodowych bazach WoS/Scopus, niemal wszystkie
sa wspotautorskie i tylko w 3 M. Walacik jest pierwszym autorem,

— w pozostalych 22 artykulach wigkszos¢ jest opublikowana za granicg w jezyku
angielskim, a Kandydat wystgpuje na pierwszym miejscu 6 razy.

Publikacje te mieszcza si¢ w zasadzie w tej samej lematyce, co przedstawione w cyklu
publikacji stanowigcej tzw. osiagnigeie habilitacyjne. czyli w szeroko rozumianych
zagadnieniach rynku nieruchomosci. Dotycza:

—nurtu behawioralnego (2 prace), zwiazanego m.in. z wykorzystaniem technologii eye-tracking
w wycenie nieruchomodci. Badania te sa dos¢ nowatorskie w skali miedzynarodowej i
zaowocowaly artykulem w prestizowych czasopismach Measurement i Information Sciences
{obydwa opublikowane w 2024 r.);

~ rozwoju metod i analiz teledetekcyjnych (zaawansowana identyfikacja budynkow i ich
powierzehni uzytkowej z wykorzystaniem m.in. sztucznej inteligencji; kolejne 2 prace);

— rozwoju metod wyceny nieruchomosci i decyzji inwestycyjnych, w tym w zwigzku z
potencjalnymi skutkami planowania przestrzennego (plany miejscowe, oplaty planistyczne i in.
kwestie planowania migjscowego i uwarunkowan prawno-planistycznych; 4 prace);

— a takze analizy i oceny systemow Katastralnych w Polsce, efektywnosci energetycznej
budynkéw oraz wplywu pandemii COVID-19 na rynek nieruchomosei.

Jest to do$é roznorodna tematyka pod wzgledem problemowo-przedmiotowym. Cecha
wyrozniajaca jest koncentracja na wspdlezesnych zagadnieniach, bardzo aktualnych i waznych
dla praktyki. Na podstawie kolejnosci autoréw udzial dr M. Walacika jawié sie tu jako
drugorzedny, jednak uwazniejsza lektura Autoreferatu, a zwlaszcza oznaczen autorsiwa w
artykulach wskazuje wyraznie na znaczacy udzial. Tym bardziej takze w lym miejscu trzeba
przywolaé poczyniong wezesniej uwagg o prawdopodobnie zanizonej kolejnosci autorskiej
Kandydata.




Wszystkie wymienione w Autoreferacie 17 publikacji oceniam wysoko i bardzo wysoko,
niezaleznie od miejsca wydania i formalnej punktacji. Swiadcza o zaawansowaniu
koncepcyjno-metodycznym, nowatorstwie, oryginalnosci. W zasadzie w kazdym z tych
artykuléw mozna wskazaé jakis oryginalny i nowatorski w skali migdzynarodowej element, a
na pewno w skali krajowej. Nie sa to wprawdzie jakies przelomowe odkrycia, ale wpisuja sig
w model przyrostu wiedzy i technologii oparty na ,drobnych krokach” migdzynarodowe;
spolecznodci naukowej. W tym aspekcie dobrze swiadezy rzetelnos¢ przegladéw literatury i
dyskusji w odpowiednich sekcjach opublikowanych prac.

Dla porzadku podaje wskazniki bibliometryczne. ale podkreslam, #e nie sa one kluczowe dla
oceny recenzenckiej. | tak Habilitant w chwili skladania wniosku:

— wedlug WoS mial 21 publikacji i 224 cytowania (177 bez autocytowan), H=11;
— wedlug Scopus mial 24 publikacje i 284 cytowania (236 bez autocytowan), H = 12:
— wedlug Google Scholar mial 44 publikacje i 514 cytowan, H = 14.

W zakresie cytowan sg to wyniki bardzo dobre na tym etapie kariery, Swiadczgce o dobrym
odziatywaniu prac. Wedlug stanu na 30.04.2026 r., w Google Scholar trzy najczgdciej cytowane
prace pochodzg z lat 2019-2022 i maja juz powyzej 40 cytowan. Najczesciej cytowana jest
praca ,International acceptance of automated modern tools use must-have for sustainable real
estate market development”, nastepnie “Property sustainable value versus highest and best use
analyzes” — obydwie sg zgloszone w tzw. cyklu.

2.2, Inne osiggnigcia

Inne osiggniecia sa wyrdzniajace, zwlaszcza w zakresie wspolpracy migdzynarodowej i
wspblpracy z otoczeniem spoleczno-gospodarczym. Po pierwsze, Kandydat intensywnie i
systematycznie uczestniczy w migdzynarodowym zyciu naukowym: czgsto (czasem kilka razy
w roku) wyjezdza na konferencje zagraniczne, wspdlpracuje z czolowymi specjalistami z
zakresu rynku nieruchomosci (M. d'Amato), jest czesto zapraszany do recenzowania w
wiodgeych czasopismach migdzynarodowych. Habilitant w Autoreferacie podaje nastgpujace
osrodki wspolpracy: Norwegian University of Life Science, Oxford Brookes University
(Wielka Brytania), Neapolis University Pafos (Cypr), a w Polsce — Politechnika Gdanska.
Wspdtpraca ta jednak, jesli uwzglednié dorobek publikacyjny i staZe, jest znacznie szersza (np.
Politechnika w Bari, University of North Carolina at Chapel Hill (USA). Wykonal 124 recenzje
artykulow (przy okazji zwracam tu uwage, Ze tak szczegblowe wymienienie tego w
Autoreferacie jest niepotrzebne, a nawet moze rodzi¢ dyskusje na temat anonimowosci
recenzji).

Szczegolnie bogaty jest dorobek konferencyjny, zardwno organizacyjny, jak i w charakterze
referenta, Obejmuje to organizacje (w tym w roli przewodniczacego) co najmniej 21 krajowych
i zagranicznych konferencji oraz seminaridw. Wielokrotnie byl zapraszany na wyklady
zagraniczne (m.in. Cypr, Norwegia, USA, Wielka Brytania). Wyglosil ponad 70 referatéw (ok.
60% na konferencjach miedzynarodowych).

Habilitant podaje tez uczestnictwo w 8 naukowych projektach, w tym w 3 na podstawie
konkurséw zagranicznych. Wyrdzniajgca jest wspdlpraca z otoczeniem spoleczno-
gospodarczym. Dr M. Walacik jest uznanym rzeczoznawca i ekspertem, a wspofpraca obej muje
kilkadziesiat podmiotéw publicznych i prywatnych, m.in. Centralne Biuro Antykorupeyjne.
Byl powolywany do kilku instytucji migdzynarodowych i krajowych, m.in. Migdzynarodowe]
Federacji Geodetéw (FIG). International Association od Assessing Officers (IAAO), Komisji
Opiniodawczo-Rozjemczej przy Polskim Stowarzyszeniu Rzeczoznawcow  Wyceny

)




Nieruchomosci i in. Byl lub jest czlonkiem kilku komitetow redakcyjnych, m.in. Survey
Review (Taylor & Francis Group) oraz Geomatics and Environmental Engineering (krakowska
AGH).

Prowadzil .standardowa” dzialalnosé¢ dvdaktyczna (ponad 20 réznych cykli wykladdw).
Opiekuje sie Akademickim Kolem Wyceny Nieruchomosci. Dwukrotnie obejmowal funkeje
promotora pomocniczego w przewodach doktorskich. Od 2024 r. pelni funkeje
Przewodniczacego podzespolu ds. Ewaluacji Dyscypliny Geografia Spoleczno-Ekonomiczna i
Gospodarka Przestrzenna na macierzystej uczelni. W 2015 r. otrzymal Nagrodg zespolowa
Rektora UWM w Olsztynie 11 stopnia.

Trudno znaleZ¢ stabsze strony publikacyjnego i innego dorobku Habilitanta. Z punktu widzenia
caloksztaltu badan nad rynkami nieruchomosci by¢ moze w przyszloéci zasadne byloby szersze
uwzglednienie dorobku, kontekstow i metodologii innych nauk — przyrodniczych (geografia
fizyczna) i spolecznych (geografia spoleczno-ekonomiczna, socjologia). Wowcezas osiagniecia
w zakresie podejmowanych zagadnien przedmiotowo-problemowych bytyby jeszeze bardziej
uniwersalne i uZyteczne.

W sumie ocena ..innych osiggniec” na tle innych wnioskéw habilitacyjnych, ktére dotychezas
ocenialem, jest sumarycznie bardzo wysoka.

3. Wniosek koncowy

Koiicowa ocena wniosku habilitacyjnego Pana dr Marka Walacika, a tym samym Jego dorobku
naukowego, organizacyjnego i eksperckiego jest zdecydowanie pozytywna. Do zalet nalezy
wklad w dyscypline geografia spoleczno-ekonomiczna i gospodarka przestrzenna w zakresie
rozwoju badaf nad rynkami nieruchomosci. Wkiad ten jest wspolautorski, niemniej na
podstawie dorobku da si¢ ten udzial wyabstrahowac: jest to postgp dotyczacy zwlaszeza
rozwoju metodologicznego i czeéciowo teoretycznego, zwigzanego z doskonaleniem metod
wyceny oraz klasyfikacja i delimitacjg rynkéw nieruchomosci. Jest to wkiad dos¢ uniwersalny,
wychodzacy poza subdyscypling (badania rynkdw nieruchomosci) oraz dyscypling (GSEIGP)
i mogacy by¢ przydatny w naukach inzynieryjno-technicznych (geoinformatyka, urbanistykal,
spotecznych (ekonomia, zarzadzanie) i przyrodniczych (nauki o Ziemi i Srodowisku).
Podkresli¢ trzeba bardzo dobre przygotowanie warsztatowe w zakresie metod statystycznych i
geoinformatycznych. Wynikiem tego sa kolejne publikacje w uznanych czasopismach
(przedstawione w tzw. cyklu), jak i poza tym cyklem, Widac tez istotny postep w stosunku do
okresu sprzed doktoratu (i zaraz po nim) oraz konsekwentny rozwdj problemowo-
przedmiotowy, zwlaszeza po ok. 2018 r. Habilitant wykazuje istotng i rozpoznawalng inng
dzialalnoé¢ publikacyjng (mieszczaca si¢ w gléwnym i aktualnym nurcie badan
miedzynarodowych, a bedaca nieraz nowatorska w Polsce), prowadzi istotne dzialania
projektowe. MNa szezegélnie wysoka oceng zasluguje aktywnosc konferencyjna,
miedzynarodowa oraz praktyczno-wdrozeniowa.

Tak wige, biorac pod uwage wszystkie przeslanki, w tym przede wszystkim:

— ocene dorobku naukowego, na ktory sklada sig: wartosl koncepcyjno-teoretyczna,
metodologiczna i empiryczno-poznawcza publikowanych prac (w tym zwlaszeza glownego
psiggniecia naukowego),

— aktywnos¢ naukowa, wspéiprace miedzynarodows i spofeczno-gospodarcza.

stwierdzam, ze Pan dr Marek Walacik wyrdzniajaco spelnia warunki stawiane kandydatom do
nadania stopnia doktora habilitowanego w mysl art. 219 Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo
o szkolnictwie wyzszym (Dz.U. 2018 poz. 1668). W szczegblnosci Habilitant:
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— spelnia warunek art. 219, ust. 1, pkt 1, (j. posiada stopien doktora;

—spetnia warunek art. 219, ust. 1, pkt 2, tj. posiada w dorobku osiggniecia naukowe, stanowigce
znaczny wkiad w rozwdj dyscypliny geografia spoleczno-ekonomiczna i gospodarka
przestrzenna, w tym 1 cykl powiazanych tematycznie artykutéw naukowych opublikowanych
w czasopismach naukowych, ktdre w roku opublikowania artykulu w ostatecznej formie byly
ujete w wykazie sporzadzonym zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 267 ust. 2
pkt 2 lit. b,

— spelnia warunek art. 219, ust. 1, pkt 3. tj. wykazuje sie istotng aktywnoscia naukowa w wigcej
niz jednej uczelni, instytucji naukowej lub instytucji kultury, w szczegdlnosei zagraniczne].

Podsumowujac, na etapie recenzji zdecydowanie popieram wniosek o nadanie tego stopnia w
dziedzinie nauk spolecznych w dyscyplinie geografia spoleczno-ekonomiczna i gospodarka
przestrzenna.

Warszawa, 3 maja 2026 r.

Podpisane alektronicznie przez
Tomasz Przemystaw Sleszyriski

{Certyfikat kwalifikowany) w dniu
2026-05-03.

Prof. dr hab. Przemyslaw Sleszyniski




