Zatacznik do Zarzadzenia Nr 56/2021 Rektora UWM z dnia 14 maja 2021 roku

REGULAMIN
sprzedazy prawa wtasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin sprzedazy prawa wiasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci  Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie, zwany dalej
Regulaminem, okresla zasady i tryb sprzedazy prawa wtasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie, zwanego
w dalszej czesci Uniwersytetem.

§ 2

Uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) nieruchomosé budynkowa — budynki mieszkalne i gospodarcze, garaze, lokale
mieszkalne przeznaczone do sprzedazy, ktérych wiadcicielem jest Uniwersytet,
z wytgczeniem lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w budynkach mieszkalno-
dydaktycznych;

2) grunty — nieruchomosci gruntowe, ktorych wiascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym jest Uniwersytet;

3) prawo uzytkowania wieczystego gruntu — prawo uzytkowania wieczystego
gruntu stanowigcego wiasnos¢ Skarbu Panstwa, ktérego Uniwersytet jest
wieczystym uzytkownikiem do roku 2089;

4) sprzedajacy — Uniwersytet Warminsko-Mazurski w Olsztynie;

5) lokal mieszkalny — wydzielong trwatymi Scianami w obrebie budynku izbe lub
zespot izb przeznaczonych na pobyt staly ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomochiczymi stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych;

6) pomieszczenie przynalezne — pomieszczenie niezbedne do korzystania z lokalu
zgodnie z jego przeznaczeniem, cho¢by nawet do tego lokalu bezposrednio nie
przylegato, takie jak: piwnica, strych, komorka, itp.;

7) nieruchomosé wspdlna — grunt oraz czes$¢ budynku i urzgdzenia, ktore nie stuzg
wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali;

8) udziat w nieruchomosci wspdlnej — prawo zwigzane z wtasnoscig lokalu, ktore
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej tego lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi, znajdujgcymi sie w tym budynku;

9) osoba bliska zmartego — osobe wymieniong w art. 691 k.c. — tj. matzonka, dzieci
zmartego i jego wspoétmatzonka, inne osoby, wobec ktérych zmarty byt obowigzany
do s$wiadczeh alimentacyjnych, oraz osobe, ktéra pozostawata faktycznie we
wspolnym pozyciu ze zmartym;

10) pracownik Uniwersytetu:

a) osoby zatrudnione na czas nieokreslony w Uniwersytecie lub w zaktadzie
powstatym po bytych rolniczych zaktadach doswiadczalnych,

b) osoby wymienione w pkt a, lecz delegowane do petnienia funkcji z wyboru oraz
mianowania w instytucjach panstwowych, samorzgdowych, spotecznych lub
wspierajgcych Uniwersytet,

c) osoby zatrudnione na czas okreslony lub kontrakt w Uniwersytecie lub
w zaktadzie powstatym po bytych rolniczych zaktadach doswiadczalnych,



d) emeryci i rencisci Uniwersytetu lub zaktadéw powstatych po bytych rolniczych
zaktadach doswiadczalnych;

11) inne osoby fizyczne lub prawne:

a) podmioty gospodarcze (spotdzielnia mieszkaniowa, przedsigebiorstwo lub
instytucja) realizujgce budownictwo mieszkaniowe na potrzeby pracownikéw
i studentow Uniwersytetu,

b) osoby fizyczne badz prawne (wtasciciele nieruchomosci przylegtych) nabywajgce
od Uniwersytetu prawo uzytkowania wieczystego gruntu lub prawo wtasnosci
gruntu w celu poprawy zagospodarowania wiasnych nieruchomosci,

c) osoby fizyczne (osoby bliskie pracownika Uniwersytetu w rozumieniu § 2 ust. 10
niniejszego Regulaminu) nabywajgce prawo uzytkowania wieczystego gruntu lub
prawo witasnosci gruntu wraz z pracownikiem Uniwersytetu,

d) osoby prawne nabywajgce od Uniwersytetu prawo uzytkowania wieczystego
gruntu lub prawo wtasnosci gruntu w celu uregulowania spraw wiasnosciowych
na nieruchomosci,

e) pozostali posiadacze zalezni nieruchomosci na podstawie umoéw zawartych
z Uniwersytetem,;

12) Rektor — Rektora Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie;

13) Kanclerz — Kanclerza Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie;

14) ustawa o zasadach zbywania mieszkan — ustawe z 15 grudnia 2000 r.
o0 zasadach zbywania mieszkan bedgcych wiasnoscig przedsiebiorstw
panstwowych, niektérych spétek handlowych z udziatem Skarbu Panstwa,
panstwowych osob prawnych oraz niektérych mieszkan bedgcych wiasnoscig
Skarbu Panstwa;

15) poprawa warunkéw zagospodarowania — warunki zagospodarowania
nieruchomos$ci przylegtej, stanowigcej wiasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie
wieczyste osobie, ktéra zamierza te nieruchomosc¢ lub jej czesci nabyc, jezeli nie
mogg by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.

§3
1. Sprzedaz, o ktoérej mowa w § 1, moze wystgpi¢ wytgcznie po uregulowaniu spraw
wiasnosciowych wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej oraz udziatem w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu.
2. Wykazy nieruchomos$ci przeznaczonych do sprzedazy przygotowuje administracja
podlegta Kanclerzowi.

§4

Warto$¢ przedmiotu sprzedazy okreslana jest przez rzeczoznawce majatkowego.

§5
1. Ustala sie nastepujgce warunki ptatnosci — ceny sprzedazy z wyjgtkiem wskazanym

w § 7 ust. 6:

1) jednorazowo — najpozniej w dniu podpisania umowy notarialnej,

2) na raty — na wniosek kupujgcego uzgodniony ze sprzedajgcym.

2. Decyzje w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz ratalng podejmuje sprzedajgcy.
3. Przy sptacie ratalnej stosuje sie nastepujgce zasady:

1) kupujacy obowigzany jest dokona¢ wpfaty w wysokosci 70% ceny sprzedazy
najpdzniej do dnia podpisania aktu notarialnego,

2) pozostata czesc sptaty (30%) ptatna jest w terminie potrocznym,

3) rata podlega waloryzacji wg procentowej stopy redyskonta weksli ogtaszanej przez
Prezesa NBP; waloryzacja jest liczona za okres od daty podpisania aktu
notarialnego do dnia wptaty raty; waloryzacji podlega rata, a nie cata suma
zadtuzenia,
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4) w przypadku opdznienia w ptatnosciach dodatkowo naliczane sg odsetki ustawowe,

5) naleznosci sprzedajgcego zabezpieczone zostang w formie hipoteki na
nieruchomosci lub prawie, bedgcych przedmiotem sprzedazy,

6) ustalone warunki sptaty dotyczg réwniez przysztych spadkobiercow nabywcy.

Na wniosek kupujgcego Rektor lub Kanclerz moze wyrazi¢ zgode na zmiane ptatnosci

ratalnej okreslonej w pkt 3, kierujgc sie interesem Uniwersytetu lub szczegolng sytuacjg

osobistg nabywcy.

§6
Sprzedaz nieruchomos$ci oraz prawa uzytkowania wieczystego gruntu nastepuje
w trybie:
1) przetargowym,
2) bezprzetargowym.

Il. SPRZEDAZ W TRYBIE PRZETARGU

§7
Poza przypadkami okreslonymi w niniejszym Regulaminie oraz przepisami prawa
powszechnie obowigzujgcego, sprzedaz nieruchomosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego odbywa sie w trybie przetargu.
Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powotana decyzjg Rektora.
Komisja przetargowa sporzgdza szczegotowy regulamin przetargu, dotyczacy danego
postepowania przetargowego, w ktorym okresli warunki, zasady oraz forme przetargu.
Forme przetargu oraz sposob postepowania komisji przetargowej okresla decyzja
Rektora.
Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu stosuje sie nastepujgce zasady
ustalania cen:
1) cene wywotawczg w pierwszym przetargu ustala sie w wysokosci nie nizszej niz
wartos¢ nieruchomosci,
2) cene wywotawczg w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysokosci nizszej niz
wartos¢ nieruchomosci, jednak nie nizszej niz 50% tej wartosci,
3) cene wywotawczg w kolejnym przetargu ustala sie zgodnie z zasadami okreslonymi
w drugim przetargu,
4) cene nieruchomosci, ktérg jest obowigzany zaptaci¢ jej nabywca, ustala sie
w wysokosci ceny uzyskanej w wyniku przetargu.
Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zapfacie nie pdzniej
niz do dnia zawarcia umowy w formie aktu notarialnego przenoszgcej wtasnosc lub
uzytkowanie wieczyste.

§8
W przetargu mogqg brac¢ udziat osoby, ktére wniosg wadium w terminie wyznaczonym
w ogtoszeniu.
Ustala sie wysoko$¢ wadium, ktdére nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywotawczej
i wyzsze niz 20% tej ceny.
Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji
przetargowej przed otwarciem przetargu.
Wyznaczony termin do wniesienia wadium powinien zosta¢ ustalony na minimum 3 dni
przed przetargiem.
Wadium zwraca sie oferentowi, ktérego oferta nie zostanie wybrana, w terminie 7 dni
roboczych liczgc od daty przetargu. Wadium wptacone przez oferenta, ktéry wygrat
przetarg, zalicza sie na poczet ceny sprzedazy.
Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w formie pienieznej w PLN, na kazdg
nieruchomos$¢ oddzielnie, przelewem na wskazany rachunek bankowy.
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§9
Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci co najmniej na okres 30
dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
Ogtoszenie o przetargu podlega publikacji na stronach internetowych jednostki
Uniwersytetu organizujgcej przetarg oraz w sposob zwyczajowo przyjety.
Ogtoszenie o przetargu na zbycie nieruchomosci powinno zawiera¢ w szczegolnosci:
1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
2) powierzchnie nieruchomosci,
3) opis nieruchomosci,
4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania,
5) cene wywotawcza,
6) obcigzenia nieruchomosci,
7) termin i miejsce przetargu,
8) wysokos¢ wadium, forme, termin i miejsce jego wniesienia,
9) informacje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy.

§ 10
W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci, zamieszcza sie wycigg z ogtoszenia
0 przetargu w prasie 0 zasiegu obejmujgcym co najmniej powiat, na terenie ktorego
potozona jest zbywana nieruchomosc¢, ukazujgcej sie nie rzadziej niz raz w tygodniu,
co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
W wyciggu z ogtoszenia, o ktérym mowa w ust. 1, zamieszcza sie w szczegolnosci:
1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
2) powierzchnie nieruchomosci,
3) informacje o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy,
4) cene wywotawczg,
5) termin i miejsce przetargu,
6) wysokos¢ wadium,
7) informacje o miejscu wywieszenia i publikacji ogtoszenia o przetargu,
8) dane teleadresowe, pod ktérymi mozna uzyskaé szczegdétowe informacje dotyczgce
przetargu.

§11
Przetarg dochodzi do skutku, jezeli wptynie przynajmniej jedna wazna oferta nabycia
nieruchomos$ci budynkowej, prawa uzytkowania wieczystego gruntu Ilub prawa
wiasnosci gruntu i oferent zaproponuje cene nabycia wyzszg od ceny wywotawczej
przynajmniej o jedno postgpienie. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny
wywotawczej.
Sprzedajgcy moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny.
Oferent ktéry w przetargu zaproponowat najwyzszg cene nabycia, nie moze przenies¢
praw i obowigzkow wynikajgcych z wygranego przetargu bez zgody sprzedajgcego.

§ 12

Oferta jest niewazna, jezeli:

1) nie spetnia wymogow okreslonych w ogtoszeniu o przetargu;
2) pochodzi od osoby nieupowaznionej do skfadania oswiadczen woli w imieniu
oferenta.

§ 13

Z przeprowadzonego przetargu sporzadzany jest protokot, ktory stanowi podstawe
zawarcia aktu notarialnego.



§ 14
Jezeli przetarg nie wytoni nabywcy, Rektor lub Kanclerz moze w drodze decyzji skierowac
przedmiot sprzedazy do trybu bezprzetargowego. W takim przypadku cena sprzedazy nie
moze byc¢ nizsza od wartosci okreslonej na podstawie § 4.

ll. SPRZEDAZ W TRYBIE BEZPRZETARGOWYM

§ 15
Poza osobami uprawnionymi w przepisach powszechnie obowigzujgcych, w szczegdlnosci
ustawie o0 zasadach zbywania mieszkan, prawo zakupu w trybie bezprzetargowym
nieruchomosci gruntowych stanowigcych samodzielne dziatki budowlane oraz
nieruchomoséci budynkowych, bedacych w uzytkowaniu wieczystym lub stanowigcych
wiasnos¢ Uniwersytetu przystuguje:

1) jednostkom samorzgdu terytorialnego w celu realizacji zadan wtasnych jednostki
oraz regulacji stanu prawnego nieruchomosci;

2) przedsiebiorstwom przesylowym w celu regulowania stosunkéw pomiedzy
wiascicielem urzgdzen przesytowych, a wiascicielem nieruchomosci obcigzonej,
a wiec nieruchomosci, na ktorej te urzgdzenia sie znajduja;

3) kosciotom lub zwigzkom wyznaniowym, jednostkom oswiatowym oraz organizacjom
prowadzgcym dziatalnos¢ edukacyjng, na cele prowadzonej dziatalnosci zbiezne
zapisom miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) osobom, na rzecz ktérych sprzedaz nastepuje na poprawe warunkoéw
zagospodarowania posiadanej nieruchomosci;

5) pozostatym osobom, jezeli przetarg nie wytonit nabywcy, a nieruchomos¢ zostata
przeznaczona do sprzedazy w trybie bezprzetargowym.

A. Sprzedaz nieruchomosci budynkowych

§ 16

1. Prawo pierwokupu nieruchomosci budynkowej przystuguje posiadaczom zaleznym
nieruchomos$ci na podstawie umoéw zawartych z Uniwersytetem.

2. Osoby, ktérym przystuguje prawo pierwokupu powiadamiane sg pisemnie 0 mozliwosci
nabycia nieruchomosci.

3. Osoby, ktéorym przystuguje prawo pierwokupu, zobowigzane sg w terminie trzech
miesiecy od dnia otrzymania zawiadomienia ztozy¢ pisemne oswiadczenie o zamiarze
nabycia nieruchomosci budowlanej pod rygorem utraty prawa pierwokupu.

§ 17
Szczegolowe postanowienia umowy sprzedazy nieruchomosci strony ustalajg
w porozumieniu, stanowigcym podstawe do zawarcia aktu notarialnego.

B. Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego lub prawa wlasnosci gruntow
niespetniajagcego wymogow samodzielnej dziatki budowlanej na poprawe warunkéow
zagospodarowania

§ 18
1. Prawo wiasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego gruntu niespetniajgcego
wymogow samodzielnej dziatki budowlanej moze =zosta¢ zbyte w drodze
bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomo$¢ Ilub jej czesc
przeznaczona na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,



stanowigcej wtasnos¢ osoby, ktéra zamierza te nieruchomos$¢ lub jej czes¢ nabyé,
w przypadku gdy nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.

2. Sprzedaz nieruchomosci przeznaczonych na poprawe warunkow zagospodarowania
nastepuje w trybie bezprzetargowym w oparciu o wartos¢, o ktérej mowa w § 4,
z godnie z warunkami ptatnosci okreslonymi w § 5. Koszt wykonania ewentualnego
podziatu nieruchomosci oraz sporzgdzenia operatu szacunkowego wycenianej
nieruchomosci wlicza sie w jego cene sprzedazy.

3. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych, wymienionych w pkt 1, odbywa sie na wniosek
osoby zainteresowanej.

4. Zgode na sprzedaz nieruchomosci gruntowych, wymienionych w pkt 1, wyraza Rektor
lub Kanclerz Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie, kierujgc sie dobrem
Uczelni.

5. Szczegdbtowe postanowienia umowy sprzedazy nieruchomosci strony ustalajg
w porozumieniu, stanowigcym podstawe do zawarcia aktu notarialnego.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego
ponosi
w catosci kupujgcy.

§ 20

Whptaty na poczet ceny sprzedazy oraz inne opfaty zwigzane ze sprzedazg, kupujacy
mogg dokonywac gotowkg w kasie Uniwersytetu lub przelewem na rachunek bankowy
wskazany przez sprzedajgcego, przedktadajgc kopie dowodu wptaty sprzedajgcemu.

§21
Od chwili sprzedazy nieruchomosci budynkowej, nieruchomos$ci gruntowej, prawa
uzytkowania wieczystego gruntu, nabywca ponosi wszelkie koszty zwigzane
Z przeksztatceniem w prawo wtasnosci do nieruchomosci.

§ 22
Umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego zawierane sg w imieniu sprzedajgcego
przez Rektora lub osoby legitymujgce sie notarialnym petnomocnictwem udzielonym przez
Rektora.

§ 23
Na wniosek Rektora, Senat w drodze uchwaty wyraza zgode na sprzedaz nieruchomosci
budowlanej, gruntu wiasnego lub prawa uzytkowania wieczystego gruntow bez wzgledu na
wartosc.

§ 24
W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem stosuje sie przepisy prawa
powszechnie obowigzujgcego, w szczegolnosci kodeksu cywilnego, ustawy o zasadach
zbywania mieszkan oraz ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.



